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SOCIETAT MUNICIPAL D’HABITATGE DE TERRASSA, S.A.

1. COMPTES ANUALS DE L’EXERCICI 2024
1.1 Balang
1.2 Compte de Pérdues i Guanys
1.3 Estat de Canvis en el Patrimoni Net
1.4 Estat de Fluxos d’Efectiu

1.5 Memoria

2. INFORME DE GESTIO DE L’EXERCICI 2024



1.1. BALANC

NOTES Saldo a Saldo a
ALLI MEMORIA |  31/12/2024 31/12/2023

A) ACTIU NO CORRENT 93.257.474,64 92.801.993,98
I1. Immobilitzat material 6 246.305,32 228.685,00
I11. Inversions immobiliaries 7 92.666.566,46 92.223.977,32
V. Inversions financeres a llarg termini 9 344.602,86 349.331,66
B) ACTIU CORRENT 42.151.561,40 42.152.312,94
I1. Existéncies 12 39.803.297,57 40.306.922,94
I11. Deutors comercials i altres comptes a 1.417.448,04 1.102.555.42
cobrar

1. Clients per vendes i prestacions de serveis 9 249.330,20 236.918,86
3. Altres deutors 9,13 1.168.117.84 865.636,56
V. Inversions financeres a curt termini 9 660,14 960,14
VIL. Efectiu i altres actius liquids equivalents 930.155,65 741.874,44
TOTAL ACTIU (A + B) 135.409.036,04 134.954.306,92




4

oo 007707791
| TIMBRE
| DEL ESTADO |
CLASE 82 | mepciunaos |
NOTES Saldo a Saldo a
PATRIMONINET TEASSIU MEMORIA |  31/12/2024 31/12/2023
A) PATRIMONI NET 101.568.425,68 99.365.229,10
A-1) Fons propis 25.343.923.47 25.091.211,84
I. Capital. 11 444.345,68 444.345,68
1. Capital escripturat 444.345,68 444.345,68
I11. Reserves. 7.943.360,14 7.943.360,14
V. Resultat d'exercicis anteriors (555.115,62) (712.885,50)
V1. Altres aportacions de socis 11 17.258.621,64 17.258.621,64
VII. Resultat de I'exercici 252.711,63 157.769,88
A-3) Subvencions, donacions i llegats rebuts 16 76.224.502,21 74.274.017,26
B) PASSIU NO CORRENT 31.832.466,74 33.084.732,61
II Deutes a llarg termini 10 31.641.476,15 32.898.630,43
1. Deutes amb entitats de crédit 31.231.925,67 32.587.724,18
3. Altres deutes a llarg termini 409.550,48 310.906,25
IV. Passius per impost diferit 13 190.990,59 186.102,18
C) PASSIU CORRENT 2.008.143,62 2.504.345,21
II1. Deutes a curt termini 10 1.531.777,03 1.851.896,39
1. Deutes amb entitats de crédit 1.430.484,86 1.791.986,94
3. Altres deutes a curt termini 101.292,17 59.909,45
V. Creditors comercials i altres comptes a 476.366,59 652.448,82
pagar
1. Proveidors 10 292.673,89 288.986,06
2. Altres creditors 10,13 183.692,70 363.462,76
’;?”T(QL EATRIMONINET X RASSIU(A -+ 135.409.036,04 134.954.306,92




1.2. COMPTE DE PERDUES I
GUANYS

NOTES Saldo a Saldo a
MEMORIA 31/12/2024 31/12/2023

A) OPERACIONS CONTINUADES

1. Import net de la xifra de negocis 14 3.361.987,69 | 3.228.772,07
2. Vari:-lcié .(!'existéncies de productes acabats i en curs 12 0,00 79.175,38
de fabricacié

3. Treballs realitzats per I'empresa en el seu actiu 12 503.625,37 | 5.601.516,43
4. Aprovisionaments 14 (503.625,37) | (5.736.856,78)
5. Altres ingressos d'explotaci6 14 1.209.721,04 761.974,56
6. Despeses de personal 14 (1.607.499,08) | (1.515.622,33)
7. Altres despeses d'explotacio 14 (1.641.301,58) | (1.568.267,44)
8. Amortitzacié de I'immobilitzat 6,7 (1.040.070,42) | (1.030.611,31)
?;l:tr:gutacié de subvencions d'immobilitzat no financer 16 842.770,64 786.382.25
:':l;ll:negzli']lﬁzinent i resultat per alienacions de - 7.540.26 7.540,26
13 Altres resultats 14 10.320,33 7.470,54
A.1) RESULTAT L'EXPLOTACIO 1.143.468,88 621.473,63
14. Ingressos financers 12.768,10 140.630,28
15. Despeses financeres (902.910,88) | (603.957,51)
A.2) RESULTAT FINANCER (890.142,78) | (463.327,23)
A.3) RESULTAT ABANS D'IMPOSTOS 253.326,10 158.146,40
20. Impost sobre beneficis 13 (614,47) (376,52)
A.5) RESULTAT DE L'EXERCICI 252.711,63 157.769,88
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1.3. ESTAT DE CANVIS EN EL PATRIMONI NET

ABREUJAT

A) ESTAT ABREUJAT D'INGRESSOS I DESPESES RECONEGUTS

NOTES de la Saldo al Saldo al
MEMORIA 31/12/2024 31/12/2023

A) Resultat del compte de pérdues i guanys 252.711,63 157.769,88
Ingressos i despeses imputades directament al
patrimoni net

111. Subvencions, donacions i llegat rebuts 15 2.798.144,00 5.348.989.44

V. Efecte fiscal (6.995,36) (13.372,47)
B.) Total ingressos i de§pese§ imputats 2.791.148,64 5.335.616,97
directament en el patrimoni net
Transferéncies al compte de pérdues i guanys

VIIL. Subvencions, donacions i llegats rebuts 15 (842.770,64) (786.382,25)

IX. Efecte fiscal 2.106,95 1.965,97
C) Total transferéncies al compte de pérdues i (840.663,69) (784.416,28)
guanys
Total d'ingressos i despeses reconeguts 2.203.196,58 4.708.970,57

[ -




B)ESTAT DE CANVIS EN EL PATRIMONI NET ABREUJAT

Canital Resultat Altres Resultat de Subvencions
escr'p::urat Reserves d'exercicis | aportacions I'exercici donacions i TOTAL
' anteriors de Socis llegats rebuts
A.SALDOFINALDE | 345 g |7.043.360,14 | (798.085,96) | 17.258.621,64 |  85.200,46 | 69.722.816,57 | 94.656.258,53
L'ANY 2022
L. Ajustos per canvi de 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
criteri 2022 1 anteriors
IL Ajustos per errors 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2021 i anteriors
B. SALDO AJUSTAT,
B Ny a0as | 444.345.68| 7.943360,14| (798.085,96) | 17.258.621,64| 8520046 | 69.722.816,57 | 94.656.258,53
I Total ingressos 1 0,00 0,00 0,00 0.00| 157.769.88| 4.551.200,69| 4.708.970,57
despeses reconeguts
I. Operacions amb socis 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
o propietaris
1. Altres operacions amb 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
SOCIS 0 propietaris
IIL, Altres variacions del 0,00 000| 8520046 0.00| (85.200.46) 0,00 0,00
patrimoni net
g;fﬁg;’zgmuw 444.345,68 | 7.943.360,14 | (712.885,50) | 17.258.621,64 | 157.769,88 | 74.274.017,26 | 99.365.229,10
L. Ajustos. per canvi de 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
criteri 2023
12162‘“33“5"05 PeE SErers 0,00 0.00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00
D. SALDO AJUSTAT,
D aosy | 444.345,68| 7.943.360,14 | (712.885,50) | 17.258.621,64 | 15776988 | 74.274.017,26 | 99.365.229,10
L Total ingressos i 0,00 0,00 0,00 0.00| 252.711,63| 1.950.484,95| 2.203.196,58
despeses reconeguts
I1. Operacions amb socis 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0 propietaris
7. Altres operacions amb 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
socis o propietaris
I Altres variacions de) 0,00 000| 157.769.88 0,00 | (157.769.88) 0,00 0,00
patrimoni net
E;fﬁgf]’z’ 4FINAL DE | 444.345,68|7.943.360,14 | (555.115,62) | 17.258.621,64 | 252.711,63 | 76.224.502,21 | 101.568.425,68
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1.4. ESTAT DE FLUXOS D'EFECTIU

MrwOrs | Saldoa 311202024 | S0
A) FLUXOS D'EFECTIU DE LES ACTIVITATS
D'EXPLOTACIO
1. Resultat de I'exercici abans d'impostos 252.711,63 157.769,88
2. Ajustos del resultat 1.079.902,30 700.016,03
a)Amortitzacio de l'immobilitzat (+) 6,7,8 1.040.070,42 1.030.611,31
b) Correccions valoratives per deteriorament (+/-) 7,9 (7.540,26) (7.540,26)
d) Imputacié de subvencions(-) 16 (842.770,64) (786.382,25)
g) Ingressos financers (-) (12.768,10) (140.630,28)
h) Despeses financeres (+) 902.910,88 603.957,51
3. Canvis en el capital corrent (490.974,85) | (2.695.655,27)
a) Existencies (+/-) 0,00 (2.933.416,75)
b) Deutors i altres comptes a cobrar (+/-) (314.892,62) 4.892,90
c) Altres actius corrents (+/-) 0,00 0,00
d) Creditors i altres comptes a pagar (+/-) (176.082,23) 232.868,58
::gl;;‘;tsagii:sxos d'efectiu de les activitats (890.142,78) (463.327,23)
a) Pagaments d'interessos (-) (902.910,88) (603.957,51)
¢) Cobraments d'interessos(+) 12.768,10 140.630,28
d) Cobraments (pagaments) per impost sobre beneficis 0,00
5. Fluxos d'efectiu de les activitats d'explotacié (48.503,70) | (2.301.196,59)
B) FLUXOS D'EFECTIU DE LES ACTIVITATS
D'INVERSIO
6. Pagaments per inversions (-) (1.025.920,47) (311.331,44)
c¢) Immobilitzat material (35.579,98) (38.783,82)
d) Inversions immobiliaries 7 (953.534,27) (240.000,00)
e) Altres actius financers (36.806,22) (32.547,62)
7. Cobraments per desinversions (+) 41.835,02 49.899,75
d) Inversions immobiliaries 0,00 0,00
e) Altres actius financers 41.835,02 49.899,75
8. Fluxos d'efectiu de les activitats d'inversi6 (984.085,45) (261.431,69)




C) FLUXOS D'EFECTIU DE LES ACTIVITATS DE
FINANCAMENT

9. Cobraments i pagaments per instruments de patrimoni

¢) Subvencions, donacions i llegats rebuts (+)

10. Cobraments i pagaments per instruments de passiu
financer

a) Emissio

5. Altres deutes (+)

b) Devolucié i amortitzacié de

2. Deutes amb entitats de credit (-)
4. Altres (-).

16

2.798.144,00
2.798.144,00
(1.577.273,64)
0,00

0,00
(1.577.273,64)

(1.717.300,59)
140.026,95

5.348.989,44
5.348.989,44
(2.671.388,00)

0,00

0,00
(2.671.388,00)
(2.690.813,95)
19.425,95

12. Fluxos d'efectiu de les activitats de finangament

1.220.870,36

2.677.601,44

D) Efecte de les variacions del tipus de canvi

E) AUGMENT/DISMINUCIO NETA DE L'EFECTIU O

EQUIVALENTS 188.281,21 114.973,16
Efectiu o equivalents al comeng¢ament de I'exercici 741.874,44 626.901,28
Efectiu o equivalents al final de I'exercici 930.155,65 741.874,44

...... Bhvion
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CLASE 8.

1. ACTIVITAT DE L' EMPRESA

La Societat Municipal d'Habitatge de Terrassa SA (en endavant societat) es va constituir per un periode de
temps indefinit sota la denominacio de Viviendas Municipales de Terrassa SA el 25 de febrer de 1971, canviant
la seva denominacio a I'actual el 20 d'octubre del 1988. El seu capital social esta subscrit i integrament
desemborsat per I'Ajuntament de Terrassa. Es regeix per la Llei de Societats de Capital, Codi de Comerg i
disposicions complementaries.

L"Ajuntament de Terrassa va constituir la societat per ser una entitat urbanistica especial de les establertes a
la legislaci6 urbanistica, per a la prestacié en régim de gestio directa, dels serveis i les activitats que s'indiquen
a continuacié d'acord amb el que s'estableix en la legislacio reguladora del régim local.

Aixi, el seu objecte social, modificat per escriptura del 20 de juliol de 2005, és la realitzacié de totes les
operacions relacionades amb la promocio i la rehabilitacio immobiliaries i en especial:

- Laconstruccié d'habitatges i locals i llur arrendament o venda.

- L'adquisicio d'immobles i terrenys i llur urbanitzacié i parcel*lacio.

- Larehabilitaci6 d'edificis.

- L'assumpcioé de competéncies urbanistiques en materia de planejament i de gestié urbanistica en els
suposits en que operi com administracié actuant.

Constituiran també objecte social totes aquelles operacions annexes, necessaries i conseqiients amb les
activitats abans esmentades.

Aquestes activitats podran ser realitzades per la Societat de manera directa o indirecta, fins i tot mitjangant la
titularitat d'accions o participacions en societats d'objecte idéntic, analeg o similar.

L'activitat principal de la Societat des de la seva constitucio ha estat la de lloguer d'habitatges de promocié
social i la realitzacié de promocions de construccié d'habitatges.

L'any 2005 es va signar el primer conveni de col-laboraci6 entre el Departament de Medi Ambient i Habitatge
de la Generalitat i ['Ajuntament de Terrassa, relatiu a la implantacio en el municipi d'una OFICINA
D'HABITATGE, fins a data d"avui, s'han anat signant successius convenis i llurs prorrogues. L"Gltim conveni
formalitzat al 2024, entre I'Ajuntament de Terrassa i I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya relatius al programa
Oficina Local d'Habitatge te una vigéncia de 4 anys, el que fa referéncia a mediacié del lloguer social
d’habitatge només s’ha formalitzat de gener a desembre 2024.

En els nous convenis basicament les obligacions que assumeix I'Ajuntament, quina gestio directa encomana
a Habitatge Terrassa, es poden resumir en:

1- Funcions basiques de mediacio:

> Mantenir la Borsa, durant el termini de vigéncia del conveni, amb personal técnic i administratiu
suficient que haura de tenir la formacié necessaria per realitzar les funcions que se li encomanen.
» Realitzar funcions d'informacié, que inclouen:

4
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- L'assessorament a la propietat en els programes socials d’habiatge que inclouen la
mediaci6 per al lloguer social, i ' acompanyament durant la vigéncia del contracte de lloguer.

- L'assessorament a les persones sol'licitants d’habitatge, 'acompanyament en la cerca
d’habitatge i també durant la vigéncia del contracte de lloguer.

Realitzar funcions de mediacid que inclouen:

- Lacaptacit d'habitatges desocupats per posar-los en lloguer a un preu assequible.

- La mediacio entre les persones propietaries i llogateres.

- El seguiment de I'0s i la destinacio dels habitatges que formen part del programa de
mediacio.

- Elseguimenti el control dels pagaments dels lloguers.

Portar a terme totes les funciones establertes en el manual de gestid del Programa de Mediacio pel
lloguer social, utilitzant els mitjans i les eines informatiques que posa a la seva disposicio 'Agéncia
de IHabitatge de Catalunya.

Presentar a la Direccié de Programes socials de 'Agéncia de IHabitatge de Catalunya una memoria
anual de les actuacions de la Borsa, on caldra especificar els aspectes relatius al funcionament,
Porganitzacid, els horaris d'atencié al public, la relacid del personal adscrit, i també el nombre
d'actuacions relacionades amb els programes socials d'habitatge, de cada anualitat.

Comunicar a 'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya les incidéncies, queixes o suggeriments dels
ciutadans que s'adrecen a la Borsa, per tal de millorar la qualitat det servei.

Participar en les sessions i jomades que organitzi la Direccio de Programes socials de I'Agéncia de
I'Habitatge de Catalunya de 'Habitatge amb motiu de la formacit del personal de la Borsa i per a la
coordinacio dels serveis de mediacié d’habitatges amb finalitats socials.

Col-laborar amb {'Agéncia de 'Habitatge de Catalunya en les accions de seguiment i control que es
puguin programar des de les diferents unitats. En especial, cooperar, quan correspongui, en les
auditories anuals a Oficines i Borses que I'Ageéncia consideri oportd programar, aixi com en ['obtencié
de qilestionaris de satisfaccid ciutadana, quan es requereixi.

Comunicar a 'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya:

- L'obtencié d'altres aportacions o finangament que la Borsa rebi, procedents d'altres
administracions o entitats pdbliques o privades.
- Qualsevol alferacié en les condicions pactades en aquest conveni.

Col-locar en un lloc visible un rétol identificador de I'Oficina/Borsa, que haura de seguir les pautes de
disseny i nomativa grafica proposades per la Generalitat, i fer constar clarament a totes les
publicacions, impresos i altres materials grafics que es puguin editar que les tasques realitzades per
['Oficina Local d'Habitatge es fan en col-laboracié amb FAgéncia de 'Habitatge de Catalunya.
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> Facilitar tota la informacié que des de I'Agencia de I'Habitatge de Catalunya sigui requerida amb
relacio a les activitats que sén objecte del present conveni.

2- Funcions basiques de I'Oficina Local d'habitatge:

» Mantenir I'Oficina durant el termini de vigéncia del conveni, amb personal técnic i administratiu
suficient i amb la formaci6 necessaria.

» Funcions d'informaci6 i atencio ciutadana:

Informacié i assessorament a la ciutadania en totes les matéries relacionades amb
I'habitatge, d"acord amb el desplegament de la Llei del Dret a |'Habitatge i el Pla per al
dret a I'Habitatge, incloent entre d altres qiiestions:

Registre d'entrada de sol-licituds i comprovacio i revisié de la documentacié presentada i
trasllats de les sol-licituds als serveis competents de 'Agéncia de I'habitatge.

» Funcions de gestio d'activitats i serveis:

4
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En matéria de Qualitat de I'Edificacio i Rehabilitacio de I'Habitatge:

La gestio de sol'licituds de cédules d’habitabilitat fins la proposta de resoluci6. També
inclou les inspeccions técniques sobre les condicions d'habitabilitat que siguin planificades
amb la Direccié de Qualitat de I'Edificacio i Rehabilitacié de I'Habitatge, i el compromis
d'implementar o mantenir en I'Oficina els sistemes de gestié de qualitat del procés
reconegut.

La gestio i avaluacio dels estudis o informes técnics previs a les obres de rehabilitacio
d'edificis o0 habitatges, per a les quals es sol-licitin ajuts (Inspeccio técnica d'edificis /
Informe intern d'idoneitat).

La gestio de sol-licituds d'ajuts per a la rehabilitacié d'edificis d'Us residencial i d’habitatges,
que inclou l'assessorament sobre els projectes i solucions tecniques, I'impuls i el
seguiment de les actuacions de rehabilitacio, I'elaboracio, si s'escau, i valoracié dels
informes técnics, com també les inspeccions técniques inicials i finals.

En matéria de Programes Socials de I'Habitatge:

La gestio d'expedients d'ajuts de prestacions per al pagament del lloguer que inclou la
gestio de sol'licituds fins a la proposta de resolucié.

La gestié d'expedients prestacions economiques d'especial urgencia per a I'habitatge,
per a problematiques en situacions d'emergéncia.

En matéria de Promocio de I'Habitatge, només en cas que I'Ajuntament disposi de Registre
propi reconegut;

o



- Lagestio dels expedients relatius a la inscripcio al Registre de sol-licitants d’habitatges
amb protecci6 oficial, en cas que es disposi de Registre propi.

¥ Utilitzar les eines informatiques que 'Agéncia de I'Habitafge de Catalunya posi a disposicio de les oficines
i les borses, tant a nivell del registre d’entrada de les sol-licituds com de la tramitacié i gestié-d'expedients.

»  Ferus dels mitjans electronics, d'acord amb ¢l que disposa la Llei 38/2015, d1 d’octubre, del procediment
administratiu comu de les administracions plbliques i aplicar les instruccions de I'Agéncia de I'Habitatge
de Catalunya per a la tramesa de sol'licituds i documentacit presentada en |'Oficinathorsa, amb els
procediments de I'administracié electronica habilitats.

> Formmalitzar, per part de la persona responsable de I'Oficina/Borsa, un protocol addicional a aquest
conveni, en €l qual es concreti;

- Els aspectes especifics del funcionament i estructura de 'Oficina, en relacié amb la seva
organitzacio, com son els horaris d’atencio al pablic, la relacio del personal adscrit i les
previsions pel qué fa a I'activitat, entre d'altres.

- Laformaen qué es duran a terme les funcions, les gestions i els tramits relacionats en el
Pacte segon, punt 2, d’aquest conveni, el procediment per al seguiment de les acfivitats i
el sistema d'avaluacié de les actuacions de I'Oficina durant 'any

» Presentar a 'Agéncia de [Habitalge de Catalunya una memoria anual i una justificacio final sobre la
totalitat de les tasques realitzades.

» Col'laborar amb els serveis competents en matéria d’habitatge de I'ambit territorial on s'ubica
['Oficina/Borsa, en les tasques de seguiment de les sollicituds i en les actuacions técniques de
comprovacid necessaries per a [a resolucid dels expedients.

» Comunicar al'Agéncia de 'Habitatge de Catalunya les incidencies, queixes o suggeriments dels ciutadans
que s'adrecin a I'Oficina/Borsa, per tal de millorar la qualitat del servei.

> Participar en les sessions i jomades que organitzin els serveis de I'Agéncia de 'Habitatge de Catalunya
amb motiu de la formacio del seu personal i per ala coordinacid de les tasques de col-laboracié a efectuar
per 'Oficina/Borsa.

» Collocar en un lloc visible un rétol identificador de 'Oficina/Borsa, que haurd de seguir les pautes de
disseny i normativa grafica proposades per la Generalitat, i fer constar clarament a totes les publicacions,
impresos | altres materials grafics que es puguin editar que les tasques realitzades per I'Oficina Local
d’Habitatge es fan en col-laboracié amb 'Agéncia de 'Habitatge de Catalunya.

% Facilitar tota la informacié que des de I'Agéncia de ['Habitatge de Cafalunya sigui requerida amb relacié
a les activitats que $6n objecte del present conveni.

» Col'laborar en les accions de seguiment i control de 'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya o altres
organismes ptiblics. En especial, cooperar, quan correspongui, en les auditories que 'Agencia programa
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anualment, aixi com en l'obtencié de qgiiestionaris de satisfaccio ciutadana, amb la finalitat d'introduir
millores en la prestacio dels serveis.

» Comunicar a I'Agencia de 'Habitatge de Catalunya:
- L'obtenci6 d'altres aportacions o finangament que I'Oficina/Borsa rebin, procedents
d'altres administracions o entitats publiques o privades.
- Qualsevol alteracio en les condicions pactades en aquest conveni.

L'Ajuntament formula comptes consolidats de l'exercici 2024 de conformitat a I'establert a ['Ordre
HAC/836/2021, de 9 juliol, pel que s'aproven les normes per a la formulacio dels comptes anuals consolidats
en el ambit del sector public local, els quals, formen part del Compte General de la Corporacio, i es publiquen
al portal de transparéncia de I'Ajuntament una vegada aprovats pel Ple.

La moneda funcional és l'euro. Conseqgiientment, les operacions en altres divises diferents de I'euro es
consideren denominades en “moneda estrangera”.

2. BASES DE PRESENTACIO DELS COMPTES ANUALS

2.1 Marc normatiu d’'informacié financera aplicable a la societat

Els presents comptes anuals han estat formulats pels administradors d'acord amb el marc normatiu
d'informacié financera aplicable a la societat, que és I'establert en:

Codi de comer, llei de societats capital i restant normativa mercantil aplicable
RD. 1514/2007 pel que s'aprova el Pla General de Comptabilitat, i amb el Pla General de Comptabilitat
adaptat a empreses immobiliaries en quant les seves disposicions no contradiguin al Pla General de
Comptabilitat. També |i és d'aplicacio el RD. 602/2016 de 2 de desembre pel qual es modifica el RD
1514/2007.
RD 9/2017 de 8 de novembre, text refos de la Llei de contractes del sector piblic.

- Llei 27/2013, de 27 de desembre, de racionalitzacio i sostenibilitat de I'Administracio Local.

- Els estatus de la societat.
Normes d'obligat compliment aprovades per I'Institut de Comptabilitat i Auditoria de Comptes
La resta de normativa comptable que resulti d'aplicacio.

2.2 Imatge fidel

Els comptes anuals de I'exercici del 2024 han estat preparats a partir dels registres comptables de la societat
i s'hi han aplicat les disposicions legals vigents en matéria comptable a fi de mostrar la imatge fidel del
patrimoni, de la situacio financera i dels resultats de la societat.



2.3 Principis comptables no obligatoris aplicats

Tanten el desenvolupament del procediment comptable de l'exercici com en la confeccid dels comples anuals
no s’ha deixat d'aplicar cap principi comptable.

24 Aspectes critics de la valoracié i estimacié de la incertesa

La informacié continguda en aquests comptes anuals és responsabilitat dels Administradors de la societat.
Malgrat que les estimacions utifitzades en la formulacié dels comptes s'han realitzat en funcié de la millor
informacié disponible, a la data de formulacié d’agquests comptes anuals sobre els fets analitzats, és possible
que esdeveniments que puguin tenir lloc en ef futur obliguin a modificar-les (a l'alca o a la baixa) en propers
exercicis, el que es faria de forma prospectiva, reconeixent els efectes del canvi d'estimacié en els
comesponents comptes anuals futurs.

La situacio de recessid que va comengar al 2008 va fer que la companyia apliqués mesures per tal d'adaptar
la seva activitat a la conjuntura econdmica del moment. En aquest sentit, entre d'altres es va paralitzar la
construccid de noves promocions i va posar tot el seu parc d'habitatges a lloguer, adequant els preus del
lloguer a la situaci6 econdmica dels demandants d'habitatge inscrits en el Registre de Sol-licitants d’Habitatge,
que gestiona la societat a través de 'Oficina Local

En el Ple de 'Ajuntament de Terrassa de 24 de setembre de 2015 es va acordar no vendre cap dels habitatges
de titutaritat publica municipal que son de régim HPO venda i destinar-los a regim de lloguer social | mantenir
aquesta condicié sempre que hi hagi com a minim una persona o unitat de convivéncia en risc d'exclusié
residencial que requereixi un habitatge en lloguer social. Aquest acord s'ha ratificat en varies ocasions, la
darrera en la sessid del Ple de IAjuntament del 31 de marg de 2020.

La societat rep aportacions de I"Ajuntament que tenen com a objectiu mantenir els serveis i altres actuacions
en matéria d'habitatge que s'han anat encomanant a Habitatge Terrassa. D'una banda rep subvencions
d"explotacié per cobrir els déficits generats per |"activitat econdmica de la societat: serveis de I'oficina local i
despeses de manteniment dels habitatges que no es cobreixen amb els ingressos del lloguer. Respecte a
aquestes aportacions valorar que les disposicions de la societat han sigut inferiors a les previstes al pressupost
anual donat que ha incrementat el nivell d’ingressos per loguers en els darrers exercicis. | d'altre banda, les
subvencions de capital tenen ¢om a finalitat la de cobrir la part necessaria de |'amortitzacié de préstecs que es
van formalitzar en el seu dia per fer les inversions, que no es pot atendre amb els recursos propis de la sociefat.
D"acord amb el que s’estableix a I'apartat 1.d) de la Norma sisena de "'Ordre EHA/733/2010 de 25 de marg,
s'imputaran al Patrimoni Net de la societat les transferéncies rebudes per cancel-lar deutes que financin actius
associats a una activitat especifica considerada d'interés public.

El desenvolupament del Pla Local d'Habitatge 2019-2025, aprovat pel Ple amb data 28 de novembre de 2019,
respecte a objectius, accions i finangament, ha proveit de noves aportacions a la societat per invertir. Enire els
objectius hi ha un pla d'inversions per |"adquisicié d'habitatges de tanteig i retracte, finangat amb aportacions
de capital, que va comencar al 2020. Al 2023 |"aportaci6 de capital van ser de 300.000€ i al 2024 de 636.358€.

E1 2024 les aportacions del pressupost aprovat es detallen de la seglient manera, respecte a les previsies i a
les reals:
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PREVISIO REAL
EXPLOTACIO (44900) 927.258,00 605.541,35
CAPITAL (74000) 1.608.200,00 |  1.960.000,00
CAPITAL ASSIGNACIO PLH 0,00 500.000,00

2.535.458,00| 3.065.541,35

2.5 Comparacié de la informacio

La informacio dels estats financers dels exercicis exposats és homogénia i, per tant, comparable amb I'exercici
anterior.

2.6 Elements recollits en diverses partides

No hi ha elements de naturalesa similar inclosos en diferents partides dins del Balang de Situacio a excepcio

dels actius i passius amb venciments superiors a un exercici, que han estat classificats com a corrents per la
part de venciment inferior a dotze mesos.

2.7 Canvis en criteris comptables

No s'han produit canvis en els criteris comptables aplicats segons el Pla General de Comptabilitat aprovat pel
Reial Decret 1514/2007.

En I'exercici 2018 la companyia va procedir a canviar el criteri d'imputacié de les aportacions rebudes de
I'Ajuntament d'acord amb la resposta d'una consulta feta a '|CAC. El criteri anterior era passar com ingrés de
I'exercici un import igual a I'amortitzacio dels actius finangats. El criteri actual és considerar que les
aportacions financen la totalitat de la inversio, per tant quan es rep la subvencio es divideix pel nombre d'anys
de vida util dels béns finangats i s'imputa com ingrés del periode l'import que correspon als anys
transcorreguts des de la data d'adquisicio fins a la data de final de I'exercici, la resta de subvencié s'imputara
anualment pel restant de vida (til del bé de manera lineal.

Aquest canvi de criteri va produir un primer i nic ajust per import de 571.994,78 €. Import que va incrementar

els Fons Propis i va rebaixar la partida de subvencions, donacions i llegats rebuts de la companyia. L'efecte
en Patrimoni Net va ser neutre.

2.8 Correccio d'errors

No s'ha fet cap correccié d'errors sobre patrimoni net amb origen en exercicis anteriors.



3. APLICACIO DE RESULTATS
La proposta d'aplicacit del resultat &s la seglient:

Any 2024 Any 2023
BASE DE DISTRIBUCIO
Saldo compte de pérdues i guanys 26271183 167.769,88
APLICACIO
A Compensar resultats negatius d'exercicis 952 711.63 157.769.88
anteriors T R
A Reserves Legals

En els exercicis 2023 i 2024 no s'han distribuit dividends,

4. NORMES DE REGISTRE | VALORACIO

4.1 Immobilizacions intangibles

Les immobilitzacions infangibles es reconeixen inicialment a preu d'adquisicié. Els impostos indirectes no
recuperables formen part del preu d'adquisicié, igual que les despeses financeres meritades per aquells
elements que necessitin per la seva posada en marxa un periode de temps superior a un any. Posteriorment
es valoren al seu valor de cost menys 1a corresponent amortitzacié acumulada i les perdues per deteriorament
reconegudes, en el cas que hagin experimentat.

Els actius intangibles amb vida Uil finita s'amortitzen de forma lineal basaf en la seva vida Util. Els percentatges
d’amortitzacio aplicats han estat els segiients:

Aplicacions Informatiques 265%

Durant els exercicis 2023 i 2024 no s'han produit detetioraments .

Tant a I'exercici 2023 com a I'exercici 2024, limmobilitzat intangible es troba totalment amortitzat. En concret,
el total de béns de Fimmobilitzat intangible totalment amortitzats i encara en (s corresponen a aplicacions
informatiques {156.453,31 euros).

4.2 Immobilitzacions materials

Els béns compresos en limmobilitzat material es valoren inicialment d'acord amb el preu d'adquisicio (o cost
de produccid). En el preu d'adquisicié s'inclouen totes les despeses addicionals produides fins a 'entrada en
funcionament del bé, els impostos indirectes no recuperables, les despeses estimades de desmantellament i
retirada, aixi com les despeses financeres meritades per aquells elements que necessitin per la seva posada
en marxa un periode de temps superior a 1 any. Posteriorment es valoren al seu valor de cost menys la
corresponent amortitzacid acumulada i les perdues per deteriorament reconegudes.
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Els costos d'ampliacio, modernitzacio o millores que representen un augment de la productivitat, capacitat o
eficiéncia, o un allargament de la vida (til dels béns es capitalitzen com a major cost dels béns corresponents.

Es registren com immobilitzat material aquells arrendaments financers d'acord amb aquesta naturalesa dels

quals es dedueix que s'ha transferit substancialment tots els riscos i beneficis inherents a la propietat de I'actiu
objecte.

Els imports dels treballs realitzats per 'empresa per al seu propi immobilitzat material es calcula per cada actiu,
afegint al preu dels materials consumibles, els costos directes i indirectes imputables a aquestes inversions.

Els elements d'immobilitzat material amb vida til finita s'amortitzen de forma lineal basat en la seva vida util.

Els percentatges d'amortitzacié aplicats han estat els segiients:

Immobles construits (per a Us propi) 1%
Mobiliari 10%
Equips de processament de la informacio 25%
Elements de transport 10%

L'Any 2012 es va realitzar un canvi d'estimacio en la vida util dels immobles passant dels 50 als 100 anys i en
correspondencia el percentatge d’amortitzacio va passar del 2% a I'1%.

Durant els exercicis 2023 i 2024 no s'han produit deterioraments.

4.3 Inversions Immobiliaries

Els béns compresos en inversions immobiliaries es valoren d'acord amb el preu d'adquisicio, i es corresponen
amb terrenys i construccions dedicades a la seva explotacié, mitjangant contractes d'arrendament o de cessio.

Es registren com inversions immobiliaries aquells arrendaments financers d'acord amb aquesta naturalesa dels

quals es dedueix que s'ha transferit substancialment tots els riscos i beneficis inherents a la propietat de I'actiu
objecte.

L'any 2012 es va realitzar un canvi en la vida util de les inversions immobiliaries passant dels 50 als 100 anys
i en correspondéncia el percentatge d'amortitzacio va passar del 2% a '1%. Aquest canvi en I'estimacio de la
vida util dels immobles és causat per la seva utilitzacié com habitatges de lloguer, i, per tant, subjectes a un
programa de seguiment, reparacions i manteniment, respectant el periode maxim de les taules fiscals
d'amortitzacio, les quals estableixen un periode maxim d'amortitzacio de 100 anys (que equival a un 1% anual).
Es va mantenir el criteri de vida util de 50 anys pels actius que provenien de I'absorcié de la Fundaci6 Privada



Rehabilitacio i Lloguer del Parc d'Habitatges de Terrassa ja que els actius adquirits es van considerar béns
usats, aixi com a la resta d'actius que tenen ia consideracit de béns usats.

La sociefat classifica els béns que formen part de la partida d'inversions immobiliaries com a actius generadors
de fluxos d'efectiu i com a no generadors de fluxos d'efectius.

Actius no generadors de fluxos d'efectiu

La companyia aplica amb relacit a la valoracié de les inversions immobiliaries les normes que estableix 'Orde
EHA/733/2010 de 25 del marg de 2010. Aquesta normativa aprova aspectes comptables d'empreses
plbliques que operen en determinades circumstancies.

Les normes aprovades tenen com a principal objectiv regular el deteriorament d'immobilitzats immaterials,
materials i inversions immobiliaries en les empreses plbliques que operen en ¢circumstancies que impedeixen
generar fluxos d'efectiu. Per{'aplicacio de la nonna &s necessari que I'empresa publica justifiqui que els actius
a que s'aplica la norma no sén generadors de fluxos d'efectiu ja que la seva explotacid no esta adregada a
lobtencid d’un benefici o generacié de rendiment econdmic sind a l'obtencié d'un rendiment social que
beneficii a la col-lectivitat tenint la consideracid de servei piblic Fexplotacio aquests actius.

L'activitat que desenvolupa la companyia compleix perfectament els requisits que marca la norma per
T'aplicacid dels deterioraments d'actius.

La Socistat només comprova el deteriorament de valor d'aquests acfius, quan existeixen indicis de
deteriorament de valor propis d'aquest tipus d'actius, que no estan basats en indicadors de caracter comercial,
si no en el potencial de servei que generen.

En qualsevol cas, les circumstancies que poden implicar un indici de deteriorament de valor han de ser
significatius i, sobretot, han de fenir efectes a llarg termini.

En el seu cas, i si hi ha indicis de deteriorament, la societat comptabilitza una pérdua per deteriorament en un
actiu no generador de flux d'efectiu si el seu valor comptable supera el seu import recuperable. Als efectes
s'entén per import recuperable el seu cost de reposicid depreciat.

La norma diu que almenys al tancament de 'exercici , Fempresa publica avaluara si existeix algun indici de
deteriorament de valor dels seus elements d'immobilitzat material, immaterial o inversié immobiliaria en cas
d'existir detetiorament s'estimara import recuperable. Per Pavaluacio dels indicis de deteriorament I'empresa
haura de fenir en compte els punis segilents:

1. Canvis significafius en 'entom tecnologic, regulador, o legal en els ambits en qué opera l'entitat, que
s'hagin posat de manifest durant l'exercici 0 que s'espera que es produeixin a curt termini i que tinguin
incidéncia negafiva en F'enfitat. Durant aquest exercici 2024 no s'ha produit cap canvi d'aquest tipus
en I'entom de Pentitat.

2. Disminucié significativa del valor de mercat de I'actiu, si aquest existeix i esta disponible i supera a
l'esperada pel pas del temps o Us normal. En aquest cas no hi ha mercat per poder determinar el
valor raonable dels immobles que la Societat te en el seu immobilitzat.

3. Evidéncia d'obsolescéncia o deteriorament fisic de I'actiu. Els actius es mantenen en les condicions
adequades per complir el seu objecte que &s el lloguer social. Es per aquest motiu que el 2012 es va
canviar el ctiteri d’amortitzacit allargant la vida (il de 50 a 100 anys.
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4. Canvis significatius en la forma o en I'extensié en queé s'utilitza I'actiu que hagin succeit durant
I'exercici. L'empresa no espera canvis significatius, el Ple de I'Ajuntament de Terrassa va acordar en
sessio del 31 de marg de 2020 destinar tots els immobles que la Societat te en propietat a lloguer,
independentment de la seva qualificacio, prorrogant aixi, un altre cop, el pacte aprovat per primera
vegada en la sessio del Ple de data 24 de setembre de 2014.

5. Existéncia de dubtes raonables de qué el rendiment tecnic de I'actiu pugui mantenir-se en el futur
d’acord amb les previsions que es van considerar en el moment de posta en funcionament de I'actiu.
Com s’ha comentat al punt 3, la Societat disposa d'un departament técnic per la correcta conservacio
i manteniment dels immobles que destina a lloguer.

6. Interrupcio de la construcci6 de I'actiu abans de la seva posta en funcionament. Al tancament de
I'exercici no hi ha promocions en curs que s'hagin comengat i no estiguin acabades. Els solars de
que disposa la Societat estan en fase d'urbanitzacio o projecte.

7. Cessament o reduccié significativa de la demanda o necessitat dels serveis prestats per I'actiu. El
servei que presta la societat és d'interés general i no es preveu que en els propers anys la demanda
de lloguer social a la ciutat de Terrassa canvii donat la gran quantitat de families en situacié de
vulnerabilitat que existeixen i I'increment progressiu del preus del mercat de lloguer privat.

Per tant, per tot el que s"ha exposat als punts de I'1 al 7, al tancament de I'exercici 2024, |a societat no ha
trobat indicis de deteriorament de valor significatius i que puguin tenir efectes a llarg termini en relacio als seus
actius classificats com a no generadors de fluxos d'efectiu.

4.4 Instruments financers

4.a) Actius Financers

- Actius financers a cost amortitzat

Aquests actius financers es registren inicialment pel seu valor raonable. Posteriorment son reconeguts a cost
amortitzat. El reconeixent dels interessos meritats en funcié del seu tipus d'interés efectiu, i, si és el cas, la
provisio per deteriorament, es registren directament en el compte de perdues i guanys.

L'interés efectiu es correspon amb el tipus d'actualitzacié que iguala el desemborsament inicial de I'instrument
financer amb la seva totalitat de fluxos d'efectiu estimats fins al seu venciment.

No obstant I'esmentat en el paragraf anterior, els crédits per operacions comercials amb venciment no superior
a un any i que no tinguin un tipus d'interés contractual, aixi com els avangaments i crédits al personal, els
dividends a cobrar i els desembossaments exigits sobre instruments de patrimoni, l'import dels quals s'espera

rebre a curt termini, es valoren pel seu valor nominal, quan I'efecte de no actualitzar els fluxos d'efectiu no és
significatiu.

La provisié per deteriorament es calcula com la diferéncia entre el valor en llibre de I'actiu i el valor present
dels fluxos d'efectiu estimats, descomptats al tipus d'interés efectiu.

- Actius financers a valor raonable amb canvis en el compte de pérdues i quanys.




Es corresponen a aquells actius que s'hagin adquirit amb el propdsit principal de generar beneficis com a
conseqiiéncia de les fluctuacions de valot. Es valoren pel seu valor raonable, tan en el moment inicial com en
valoracions posteriors. Les variacions que es produeixin es registren directament en el compte de pérdues i

guanys.

Els actius d'aquesta categoria es classifiquen com actius corrents si el termini de realitzacié és inferior a 12
mesos a la data segiient al tancament de balang de situacid adjunt.

En els exercicis 2023 i 2024 no existeixen actius d'aquesta naturalesa.
- Actius financers a valor raonable amb canvis en Patrimoni Net

Es registren en aquest epigraf els valors representatius de deute i instruments de patrimoni d'altres empreses
que no han estat adquirits amb el propdsit de negociacio immediata i no tenen un venciment fix.

La seva valoracié es fa a valor raonable, registrant les variacions que es produeixin directament en el patrimoni
net fins que I'actiu financer sigui baixa del balang o es deteriori, moment en qué Fimport aixi reconegut sha
imputat al compte de pérdues i guanys.

En els exercicis 2023 i 2024 no existeixen actius d’aquesta naturalesa.
- Interessos i dividends rebuts

Els interessos i els dividends d'actius meritats amb posterioritat al moment de F'adquisicio es reconeixen com
a ingressos en el compte de pérdues i guanys, els primers utilitzant el méfode d'interes efectiu i els dividends
quan es declara el dret del soci a rebre'l.

- Baixa d'actius financers

Eis actius financers es donen de baixa del balang quan es transfereixen substancialment els riscos i els
avantatges inherents a la propiefat de l'actiu financer.

4.b) Passius Financers

Tots els passius financers de la Socletat corresponen a passius a venciment, remunerats o no, que s'han
classificat a efectes de la seva valoracié en la categoria de “Passius financers a cost amortitzat",

Aquesta categoriainclou els passius financers que shan originat en la compra de béns | serveis per operacions
de trafic de 'empresa i aquells que no essent instruments derivats, no tenen un otigen comercial.

Inicialment, aquests passius financers s'han registrat pel seu valor raonable que no és altra cosa que el preu
de la transaccio, és a dir, el valor raonable de la contraprestacid rebuda ajustat pels costos de fransaccié que
els siguin directament atribuibles. Posteriorment, els passius financers es valoren pel seu cost amortitzat. Pel
céalcul del cost amortitzat es tindra en compte el métode de l'interés efectiu que sera aquell que iguali el valor
en llibres de linstrument financer amb els fluxos de caixa d'efectiu estimats durant la vida itil esperada de
Pinstrument. En aquest sentit, la societat ha calculat els fluxos d'efectiu d'alguns préstecs tenint en compte el
subsidi garantit que es concedeixen a determinats préstecs per a habitatges qualificats de HPO de lloguer,

Ara bé, hem de diferenciar:
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e Els deébits per operacions comercials amb venciment no superior a un any i que no tenen un tipus
d'interés contractual, aixi com els desemborsaments exigits per tercers sobre participacions el
pagament de les quals s'espera que sigui en el curt termini, s'han valorat pel seu valor nominal.

e Els préstecs i descoberts bancaris que meriten interessos es registren inicialment pel seu valor
raonable, que equival a 'efectiu rebut net dels costos directes d'emissio incorreguts en la transaccio.
Les despeses financeres, incloses les primes a pagar a la liquidacio o el reemborsament i els costos
directes d'emissio, es comptabilitzen en el compte de peérdues i guanys seguint el metode de tipus
d'interés efectiu, augmentant el valor en llibres del deute en la mesura que no es liquidin en el periode
en que es meritin.

Els passius financers es classifiquen com a corrents o no corrents en funcio que el seu venciment sigui igual
o inferior a dotze mesos, respectivament, des de la data de tancament de I'exercici.

Els passius financers es donen de baixa del balang quan I'obligacié s'ha extingit o quan es produeix un
intercanvi d'instruments financers amb condicions substancials diferents.

4.c.) Instruments de patrimoni

Un instrument de patrimoni representa una participacio residual en el patrimoni de la Societat, una vegada
deduits tots els seus passius.

Els instruments de patrimoni emesos per la Societat es registren en el Patrimoni Net per I'import rebut, net de
les despeses d’emissio. La Societat no té participacions propies al tancament de I'exercici.

4.5 Existéncies

En concordanga amb els criteris de classificacié de I'adaptacio del Pla General Comptabilitat a les empreses
immobiliaries i a les normes comptables generalment acceptades, dins del capitol d'existéncies s'inclouen els
terrenys i solars, obres en curs, edificis construits destinats a la venda i les corresponents provisions.

Les existencies es valoren inicialment al seu preu d'adquisicié o al cost de produccio. Els impostos indirectes
unicament s'inclouen en el preu d'adquisicio si no son recuperables directament de la hisenda publica.

Les despeses financeres associades a les existéncies que necessitin un periode de temps superior a un any
per estar en disposicio de ser venudes s'inclouen en el preu d'adquisicio.

Els actius que la Societat té comptabilitzats com a existencies tenen diferents caracteristiques i finalitats, per
aquest motiu per calcul dels possibles deterioraments es procedeix de la manera segtient:

En aquells casos en qué els actius tenen un valor de realitzacié de referéncia si, al tancament de I'exercici

aquest valor és inferior al valor d'adquisicié o produccidé es fa una correccié valorativa mitjangant el
corresponent deteriorament.

En aquells casos en qué els actius no tenen un valor de realitzacié de referencia, com és el cas dels terrenys
que s'utilitzaran per a la construccié d'habitatges social dedicats al lloguer, es considera que no hi ha



deteriorament i, al tancament de l'exercici, s mantenen les condicions pel compliment de |a seva finalitat en
el moment de {'adquisici6.

Durant el present exercici no s’ha considerat necessari comptabilitzar cap deteriorament.

4.6 Impost sobre el Valor Afegit

LVA suportat no deduible forma part del preu d’adquisicié dels actius corrents i no corrents, aixi com dels
serveis, que son objecte de les operacions gravades per l'impost. En el cas de I'autoconsum intern, és a dir
de la produccié propia amb destinacié a limmobilitzat de 'empresa o d'inversions immabiliaries, I'VA no
deduible s'addiciona al cost dels respectius actius no corrents. '

La societat t& dues activitats diferenciades, lloguer d'habitatges {exempta d’IVA) i promocié immobiliaria
(subjecte a IVA). Les despeses comunes estan subjectes a prorrata especial en funcié d'aquestes dues
activitats.

4.7 Impostos sobre beneficis | impostos diferits

L 'impost sobre beneficis recull qualsevol tributacié que basa el seu calcul en el resultat comptable.

Els actius i passius per impostos diferits es calculen segons els tipus impositius que es preveuen seran
aplicables en el periode en que es realifzi 'actiu o es liquidi el passiu. Es registren contra el compte de
resultats, excepte si es refereixen a partides que es registren directament en el patrimoni net. En aquest cas
es compiabilitza amb carrec 0 abonament a aquests comptes.

En el cas de subvencions rebudes, en aquestes es reconeix el passiu per impost difesit, corregit per la
bonificacid 99% de la quota integra de |” impost de societats .

E!s acfius per impostos diferits i els crédits fiscals derivats de bases imposables negatives es reconeixen quan
es considera probable que es pugui recuperar en un futur dintre del periode legal.

Cal dir, que donat el régim fiscal de la Societat, el crédit fiscal derivat de les bases imposables negatives
d'anys anteriors, no han sigut objecte de comptabilitzacio,

4.8 Ingressos i despeses

Els ingressos i despeses s'imputen en funcid del principi de meritacid, és a dir, quan es produeix el coment
real de béns i serveis que els mafeixos representen, amb independéncia del moment que es produeixi el
corrent monetari o financer derivat d'ells.

Concretament, els ingressos (i les depeses) es calculen al valor raonable de la contraprestacid a rebre {0
pagar) i representen els imports a cobrar {pagar) pels béns lliurats {rebuts} i els serveis prestats (rebuts) en el
marc ordinari de Factivitat, menys descomptes, devolucions, impost sobre el valor afegit i altres impostos
relacionats amb les operacions. A aquests efectes, lingrés (despesa) es produeix en el moment que
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s'entenguin (es rebin) cedits els riscos i beneficis amb independéncia del moment en qué es produeixi €l
corrent monetari financer que se'n deriva.

4.9 Provisions i contingéncies

Provisions: Obligacions existents a la data de tancament com a conseqiiencia d’esdeveniments passats, sobre
les quals existeix incertesa en relacié6 amb la seva quantia o venciment, perd que és probable que puguin

derivar-se perjudicis patrimonials per a la Societat i I'import del deute corresponent es pot estimar de manera
fiable.

Contingéncies: Obligacions possibles com a conseqtiéncia d'esdeveniments passats. La seva materialitzacio
esta condicionada al fet de produir-se o no un o més esdeveniments futurs incerts que no estan completament
sota el control de la Societat i no compleixen els requisits per poder reconéixer-les com a provisions. En cas
haver-n’hi, s'informa adequadament en la meméaria.

4.10 Elements patrimonials de naturalesa mediambiental

La societat no t&¢ elements patrimonials de naturalesa mediambiental ni ha incorregut amb despeses
destinades a finalitats mediambientals.

4.11 Registre i valoracié de despeses de personal

Les despeses de personal son registrades en el moment de meritar-se I'obligacio, amb independéncia del
moment en qué es produeixi el corrent monetari financer que se'n deriva.

4.12 Subvencions, donacions i llegats

Les subvencions, donacions i llegats no reintegrables es comptabilitzen com ingressos imputats al patrimoni
net i es reconeixen en el compte de pérdues i guanys com ingressos sobre una base sistematica i racional de
forma correlacionada amb les despeses derivades de la despesa o inversio objecte de la subvencio.

Les subvencions, donacions i llegats que tinguin caracter de reintegrables es registren com passius de
I'empresa fins que adquireixen la condici6 de no reintegrables.

A aquests efectes, una subvencid, donacié o llegat es considera no reintegrable quan existeix un acord
individualitzat de concessié de la subvencio, de la donacio o llegat, s’han acomplert les condicions establertes
per la seva concessio i no existeixen dubtes raonables del seu cobrament.

El criteri d'imputaci6 a resultats de les subvencions no reintegrables s'efectua atenent la seva finalitat.



Les subvencions o transferencies de capital rebudes, les quals tenen el caracter de no reintegrables, es
reconeixen periddicament com a ingrés en proporcid a la dofacié a Famortitzacié efectuada en aquell periode
per als elements finangats.

Les subvencions d'explotacié es reconeixen com a ingrés d'explotacié directament quan sén concedides,
excepte aquelles que es reben per assegurar una rendibilitat minima o compensar els deficits d'explotacid
genérics gue, en aquest cas, no es consideren ingressos sind aportacions del soci i es registren directament
als fons propis. : :

La Societat rep del seu soci (nic transferéncies destinades a finangar les activitats especifiques declarades
d'interés general, i per tant, donat que tenen una finalitat determinada i caracter no reintegrable, s'enregistren
com a ingrés de 'exercici en qué son concedides.

4.13 Transaccions entre parts vinculades
Les operacions entre parts vinculades es comptabifitzen en el moment inicial pel seu valor raonable. Si
s'escau, si el preu acordat en una operacit difereix del seu valor raonable, es registra la diferéncia atenent a
la realitat econdmica de Foperacio.

En concret, les principals operacions realitzades amb parts vinculades es corresponen amb:

- Subvencions d'explotacio i de capital a la que es fa esment a la nota 2.4.

- QOperacions d'amendaments de locals i habitatges propietat de la Societat i que estan llogats a
I’Ajuntament:

RENDA
RENDA MENSUAL DATA VT.
IMMOBLES MENSUAL A
A FINALS 2024 FINALS 2023 CONTRACTE

LOCALS
CTRA. MONTCADA, 487 1.227,50 1.154,80 | 3112/2025
C/SANT ILDEFONS, N° 8 3.789,49 367912 11212025
C/BISCAIA, N°6 BX, 360,74 360,74 31NM2/2026
ATENES, N° 78 BX, 493,98 493,98 1/3/2025
PARC GUERNICA 2ESC. 5
LOCAL 4 385,M 380,01 1710/2025

4.14. Actius no corrents mantinguis per ala venda

Estan classificats sota aquest epigraf els actius que formant part de les inversions a llarg termini de la Societat,

tant inversions financeres com immobilitzats destinats a I'explotaci®, l'empresa decideix alienar-los.
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Els actius no corrents mantinguts per a la venda es valoren en el moment de la seva classificacié pel menor
dels dos imports: el valor comptable i el valor raonable menys les seves despeses benvolgudes de venda. En
el moment que un immobilitzat es reclassifica s'atura el procés d'amortitzacio.

Nomes es reclassifiquen com actius no corrents disponibles per a la venda quan s'han iniciat accions per a
efectuar la venda i aquesta és altament probable.

Ni al tancament de I'exercici 2023 ni 2024, hi ha elements dins d'aquesta partida del balang.
5. ACTIUS NO GENERADORS DE FLUXOS D’EFECTIU

Com es recull a la nota 4 hi ha elements de I'immobilitzat de la Societat que es consideren no generadors de
fluxos d'efectiu. La societat en el cas que vegi indicis de deteriorament d'un d'actiu ha de procedir a estimar
el seu valor recuperable. En aquest cas, comptabilitza una perdua per deteriorament en un actiu no generador
de flux d'efectiu si el seu valor comptable supera el seu import recuperable. Als efectes s'entén per import
recuperable el seu cost de reposicid depreciat. Segons el test realitzat en la nota 4, la Societat considera que
no hi ha indicis de deteriorament de valor de cap dels elements considerats no generadors de flux d’efectiu
que obligui a estimar el seu valor recuperable. Malgrat que la societat no esta obligada, estimem que els valors
nets comptables d"aquests actius sén inferiors al seu valor de reposicio depreciat, el 100% del parc te una
antiguitat superior a 10 anys, el seu valor comptable esta per sota del valor comptable de les promocions

noves.

El detall d'actius no generadors de fluxos d'efectiu és el segiient:

1. Habitatges qualificats de venda i lloguer :

PALET I BARBA 2006 14 1.450.304,85 -333.570,05 1.783.874,90
CAN ROCA 2006 35 2.393.877,89 -546.937,40 2.940.815,29
FERRAN CASABLANCA 2006 15 978.267,37 -225.001,06 1.203.268,43
VARIS + 10 anys 104 5.093.989,32 -905.121,78 5.999.111,10
AV. MADRID 2005 12 1.089.566,56 -288.995,82 1.378.562,38
WILSON +10 anys 18 620.572,46 -429.081,52 1.049.653,98
CAN TUSELL 1985 234 3.002.271,81 -2.284.483,45 5.286.755,26
MONTCADA 2007 8 719.524,90 -155.638,90 875.163,80
BALDRICH 2007 6 764.034,16 -77.396,87 841.431,03
PONENT - SANT LLUIS 2008 61 5.441.519,57 -805.145,30 5.518.916,44
SANT ILDEFONS 2009 46 4.905.786,22 -846.703,12 5.710.931,52
AV. 22 DE JULIOL 2010 6 849.211,50 -80.315,32 1.695.914,62
AMADEU DE SAVOIA 2010 1 128.386,56 -11.554,83 208.701,88
CA N'ANGLADA 2010 12 1.386.418,56 -208.257,54 1.397.973,39
RDA. PONENT-

M.AUXILIADORA 2010 19 2.578.365,61 -311.124,80 2,786.623,15




TORRE-SANA A 2009 44 5.499.600,37 -788.766,02 5.810.725,17
TORRE-SANA E 2009 55 5.329,284,87 -750.784,44 6.118.050,89
TORRE-SANA F 2009 52 4,288.452,63 -641.356,72 5.039.237,07
TORRE-SANA H 2010 102 12.769.646,83 | -1.716.495,25 14.486.142,08
TORRE-SANA G 2011 31 4.679.709,37 -569.443,30 5.249.152,67
TORRE-SANA I 2012 58 9.031.227,21 -977.,583,19 9.958.810,40
TORRE-SANA ] 2012 58 8.029.216,22 -888.205,27 9.817.421,49

TOTAL 991 81.929.234,84 13_791_961’9; 95.157.236,94

2. Habitatges taller destinats a entitats sense anim de lucre:

Torre-sana E 5] 1.309.150,68 226.028,73 1.083.121,95
Torre-sana F 41 1.293.344,51 223.299,98 1.070.044,53
Torre-sana H 8| 206025838 211.586,18 1.848.672,20
TOTAL 17| 4.662.753,57 660.914,89 4,001.838,68

3. Locals logats a I'Ajuntament que es cedeixen
activitats d'integracié social:

a entitats o associacions que desenvolupen

[Montcada Montcada,

Torre-sana A Parc Gernika, 3A 110.810,20

Sant Leopold Sant Ildefons, 8 local pb 1.279.132,40

Sant Leopold Sant Ildefons, B local soterrani 313.432,59
TOTALS 1.783.317,27

El criteri utilitzat per a agrupar els actius no generadors de fiuxos d'efectiu ha estat la consideracié de que la
Societat s una entitat integrant del sector public local, és I'instrument que I’Ajunfament de Terrassa va crear per
gestionar i donar compliment a les politiques d’habitatge de la ciutat, mitjangant actius no generadors de fluxos
d’efectiu, als que fa referéncia la norma EHA/733/2010, l'acfivitat que desenvolupa es considera d'interes pitblic,
no generadora de rendiment economic, donat que els actius es destinen al desenvolupament de programes que
beneficien a la col-lectivitat, aix6 condiciona la contraprestacio que la Societat obté pel loguer, que esta per sota

del preu politic maxim.




e 007707803

CLASE 8: | Tepcigos

6. IMMOBILITZAT MATERIAL

El moviment dels saldos que componen I'epigraf d'Immobilitzat material del balang de situacio ha estat el seglient:

Saldo Saldo
Saldo 01.01.23 Altes 311223 Altes 311224
Cost
Terrenys 15.002,17 0,00 15.002,17 0,00 15.002,17
Construccions 125.950,19 125.950,19 125.950,19

Instal‘lacions técniques i

Al Immioblitzat Metrial 28434960 3878382 32313342 3557998  358.713,40

Total Cost 42530196  38.78382  464.08578 3557998  499.665,76
Amortitzacié Acumulada
Construccions (21.879,18)  (1.256,85)  (23.136,03)  (1.256,85)  (24.392,88)
Instal-lacions técniques i

Atre mmopiibet Mataial  (197:68308)  (14581,67)  (212.264,75)  (16.702,81) (228.967,56)

ot (219.562,26) (15.838,52) (235.400,78) (17.959.66) (253.360,44)

Valor net comptable 205.739,70 2294530  228.68500  17.620,32  246.305,32

No s’han realitzat inversions en immobilitzat material amb origen en altres societats vinculades.
No hi ha activat cap import com a valor de cost en concepte dels costos estimats de desmantellament i retirada.

No hi ha béns afectes a garanties i reversio, ni existeixen compromisos ferms de compra i venda. L'immobilitzat
no afecte a I'activitat al tancament de I'exercici no presenta un saldo rellevant.

Els actius totalment amortitzats en s al tancament de I'exercici son els seglients:

Exercici 2023 Exercici 2024
Altres instal-lacions 11.687,50 11.687,50
Mobiliari 96.821,89 96.821,89
Equips per a processos d'informacio 37.969,33 49,651,05
Elements de transport 36.736,45 36.736,45
Total 183.215,17 194.896,89

La societat té formalitzades polisses d’assegurances per cobrir els possibles riscos a que estan subjectes els
diversos elements del seu immobilitzat material, aixi com les possibles reclamacions que se li puguin presentar

per I'exercici de la seva activitat, entenent que aquestes polisses cobreixen de manera suficient els riscos als
que estan sotmesos.

Dins de l'immobilitzat material no hi ha cap element adquirit en régim d'arrendaments financers.



No hi ha inversions en immobilitzat situades fora del territori espanyol.

No existeixen litigis ni embargaments en curs al 31 de desembre de 2024 ni 2023 relacionats amb el seu

immohilitzat.

7. INVERSIONS IMMOBILIARIES
El moviment dels saldos que componen I'epigraf d'inversions immobiliaries del balang de situacio ha estat el

segilent

EXERCICI 2023 Saldo 01.01.23 Altes Baixes Traspassos Saldo 31.12.23
Cost

Tefrenys 7.764.826,05 5.651.211,33 0,00 000 13.416.037,38
Construccions 96.377.140,25 190.305,10 0,00 0,00 96.567.445,35
Total cost 104.141.966,30 | 5.841.516,43 0,00 0,00 10998348273
Amortitzaci6 acumulada (13.724.443,89) (1.014.772,79) 000 (14.738.216,68)
construccions

Deteriorament

Terrenys (377.013,02) 0,00 7.540,26 000  (369.472,76)
Gonstruccions (2.650.815,97) 0,00 0,00 0,00 (2.650.815,97)
Tolal deteriorament (3.027.528,99) 0,00 7.540,26 0,00 (3.020.288,73)
Valor net comptable 87.389.693,42 584151643 {1.007.232,53) 0,00 9222397732
EXERCICI 2024 Saldo 01.01.24 Altes Baixes Traspasscs  Salda 31.12.24
Cost

Terrenys 13.416.037,38 367.150,85 0,00 503.62537 14.286.813,60
Construccions 96.567 445,35 586,383,42 0,00 0,00 97.153.828,77
Total cost 109.983.482,73 953.534,27 000 503.625,37 111.440.642,37
Amortitzacié acumutada

construceions (14.739.216,68) {1.022.110,76) 0,00 (15.761.327 44)
Deteriorament

Terrenys (369.472,76) 0,00 7.540,26 0,00  {361.932,50)
Construccions (2.650.815,97) 0,00 0,00 0,00 (2.650.81597)
Total deteriorament (3.020.288,73) 0,00 7.540,26 0,00 (3.012.74847)
Valor net comptable 92.223.977,32 053.534,27 (1.014,570,50)  503.625,37 92.666.566,46

Les altes d'inversions immobilidries ai 2024 comesponen a:

1- la compra d’habitatges, que s’ha fet durant el 2024 exercint el dret de tanteig i retracte, i que es

destinaran a lloguer social.
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2-  Un dret de superficie que s’ha licitat i signat al 2024 per un terreny que la societat te ubicat al C/ Mas
Adei, 42. El dret s’ha constituit a titol onerés per un termini de 75 anys, sense prorroga, i la
contraprestacio s un canon inicial de 100€ per habitatge, que s’actualitzara anualment amb |'|PC.

L'adjudicataria ha a la cooperativa La Teulada Cooperativa SCCL, que construira i gestionara un edifici d’
habitatges de proteccié oficial en régim de lloguer i cessi6 d'us. Atés que la superficiaria es beneficiara de les
subvencions Next Generation per noves promocions haura de complir les condicions establertes en el Plec de
licitacié i a la DS0/1503/2022de 18 de maig:

- Qualificacié amb proteccio oficial indefinida.
- Renda maxima pel habitatges de 7,5€/m2 util. i pels annexos 3,74€/m2 (til.

Els elements registrats en aquest apartat es corresponen amb immobles destinats a activitats d'arrendament.
Aquests actius han registrat uns ingressos per arrendaments de 3.361.987,69 € (3.180.813,27 € a l'exercici
anterior). Veure nota 14.

No existeixen inversions immobiliaries fora del territori nacional.

No existeix cap tipus de restriccions ni obligacions sobre aquests actius, ni al cobrament dels ingressos
derivats de les mateixes o dels recursos obfinguts per la seva alienacié, a excepcio de les disposicions en
mateéria d'arrendament protegit.

Sobre part d'aquests béns, hi ha garantia hipotecaria pel finangament rebut d'entitats de credit.

No existeixen obligacions contractuals per adquisicid, construccid o desenvolupament d'inversions
immobiliaries o per reparacions, manteniment o millores tret de les necessaries per al seu correcte
manteniment i conservacio.

Dins de les inversions immobiliaries no hi ha cap element adquirit en régim d’arrendaments financers.
Cessio drets de superficie

En data 22 de setembre de 2009 es va elevar a public la constitucio d'un dret de superficie a favor de la
Fundacio Habitatge Lloguer de Caixa Terrassa de la finca assenyalada amb el n°2 en el planol d'adjudicacio
de parcel‘les resultants del "Projecte de Reparcel‘lacié del Pla de Millora Urbana del Sector PM-PON020
situada al terme municipal de Terrassa amb ['obligacié de realitzar les actuacions propies de la promocio
d'habitatge, en régim de lloguer. La vigéncia d'aquest dret de superficie és de 63 anys, revertint en aquest
moment el dret de superficie juntament amb l'edifici que s'hagi construit en la finca. La contraprestacio
d'aquest dret de superficie es va establir en un cobrament Unic i per avangat per import de 475.036,40€.
I'acabament de les obres va tenir un termini maxim de 3 anys.

Aquest terreny es trobava valorat en un import de 733.174,39€, corresponent un total de 726.138,43€ a la
cessio gratuita de sol atorgada a favor de la societat en I'exercici 2008.

A conseqtiencia d'aquesta operacio, s'ha considerat que el valor d'aquest terreny es va veure deteriorat per
la carrega que comporta no poder fer s ni obtenir una renda addicional en 63 anys. Es per aquest motiu, que
s'ha estimat un deteriorament similar a la renda obtinguda pel dret de superficie, el qual s'anira revertint
progressivament en la vigéncia del dret de superficie.

Al venciment d'aquest dret hi ha la possibilitat de prorrogar o revertir parcial o totalment la construccio per
qualsevol de les dues parts, per tant el superficiari pot optar per la prorroga. Al ser la vigéncia de la cessio de
63 anys , si l'edifici es reverteix a la Societat el valor net comptable sera zero, donat que estara totalment



amortitzat, ja que es considera que la seva vida Util és de 50 anys, la societat rep un edifici considerat be usat
i s’amortitza al 2%.

La reversié del deteriorament de terrenys registrat a l'exercici 2024 ha estat de 7.540,26 €. (7.540,26€. a
Pexercici 2.023).

Al juliol del 2023 es va constituit un altre dret de superficie sobre dues parcel-les propietat de la societat,
ubicades a I'ambit del Pla Parcial Sector Cari Colomer-Torrent Mitger, PPCCO001 i al 2024 s'ha licitat un alfre

dret de superficie en un terreny que la societat te ubicat al C/Mas Adei, 42, tal com es detalla a les altes de
les inversions immobiliaries d’aquest mateix apariat.

8. ARRENDAMENTS | ALTRES OPERACIONS DE NATURALESA SIMILAR

Arrendador

La societat té actius destinats a obtenir rendes per arrendament (veure nota 7 anterior}, fonamentalment
d’habitatge protegit. Aquests actius han registrat uns ingressos per arrendaments de 3.361.987,69 €
(3.180.813,27 € al'exercici anterior). Veure nota 14.

Arrendatari
8.4.- Arrendaments financers

La societat no disposa d’arrendaments que per la seva naturalesa s'hagin d’activar.
8.2.- Arrendaments operatius

En els exercicis 2024 | 2023 no existeixen arrendaments operatius.

9. ACTIUS FINANCERS

A . Actius financers a curt
Actiys financers a Harg termini erTnini
Crédits, derivals i altres Crédits, derivats i altres Total
Categoria Exercici 2023 | Exercici 2024 | Exetcici 2023 i Exercici 2024 ¢ Exercici 2023 | Exercici 2024
Acls Tancers a cost 31735865 | 331.346,76 960,14 66014 |  31831879|  332.006,90
Préstecs i pariides a cobrar 3197301 13,256,101 1.073.535,11| 1.413589,67 | 1.105.508,12| 1.426.845,77
Total 349.331,66 | 344602,86 | 1.07449525( 1.414.24981| 1.423.82691: 1.758.852,67
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El detall és el segiient:

Exercici 2023 Exercici 2024
Acurt termini A llarg termini | A curt termini A llarg termini

Diposits i fiances 960,14  317.358,65 660,14  331.346,76

Imports pendents de cobrament per la venda
d’habitatge amb venciments plurianuals de les 3.220,51 2.226,89 0,00
promocions de Pla de Bonaire i la Maurina

Imports pendents de cobrament de préstecs
concedits als compradors d'habitatges de 17.679,52 31.973,01 9.902,01 13.256,10
promocions acabades recentment

Altres clients per vendes i prestacions de

; 233.698,35 247.103,31

servels

Ajuntament de Terrassa 818.936,73 1.154.357,46

Total 1.074.495,25  349.331,66 | 1.414.249.81  344.602,86

A llarg termini es corresponen fonamentalment amb els diposits realitzats a I'Institut Catala del Sol pels
diposits cobrats als llogaters pels contractes signats en aplicacio de la normativa vigent. El venciment dels
mateixos es considera com no definit (en funcio de les diferents prorrogues).

Respecte als imports pendents de cobrament per la venda d’habitatge amb venciments plurianuals,
corresponent a la promocié la Maurina, els clients a llarg termini estan valorats pel deute pendent, donat
que l'efecte d'aixo és poc significatiu, la majoria de préstecs han vengut el 2020. Només queda pendent
de cobrament un préstec de la promocié de la Maurina que es va formalitzar més tard. L'escriptura publica
de venda dels immobles quedara formalitzada una vegada s'hagi cobrat la darrera quota, revertint
I'immoble novament a la Societat en cas contrari.

Respecte als imports pendents de cobrament de préstecs concedits als compradors d'habitatges de
promocions acabades recentment, amb la finalitat de facilitar el pagament de I'entrada, indicar que des
del 2017 no s'han concedit més préstecs.

Correccions de valor per deteriorament

La societat realitza un seguiment individualitzat dels imports pendents de cobrament corresponent a
rebuts retornats, basicament per arrendament d’habitatge protegit. Fins I'any 2012, la societat no
deteriorava els saldos dels clients considerant-los incobrables sempre i que hagués tingut lloc el
desnonament de I'habitatge.

L'any 2013, es va canviar el criteri de deteriorament de saldos de dubtos cobrament. Amb aquest canvi
de criteri la societat ha deteriorat els saldos de clients amb antiguitat superior a un any i per aquells clients
que s'ha instat el desnonament de I'habitatge, s'ha deteriorat Ia totalitat del saldo.



L’any 2022 s’ha tornat a revisar el criteri per dotar el saldos impagats de clients i s'ha decidit que
coincideixi amb el criteri fiscal per que s'gjusta més a la realitat econdmica de I'empresa, es a dir, es
doten els saldos de dubtds cobrament que tenen una antiguitat superior a 6 mesos.

Eis moviments de les partides “Clients de dubtbs cobrament” i “Deferiorament de clients de dubtds
cobrament” han estat els seglients:

Baixes per Baixes per
Saldo inicial Altes oobramgnts incobrables Saldo final
definitius
Clients de dubids cobrament 2.466.,559,01 371.827,79 (377.036,79)} (246.252,94) 2.215.007,07

Deteriorament de clients de dubtds

cobrament (2.466.559,01)  (371.827,79) 377.03679  246.25294 {2.215.097,07)

Total 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00

L'any 2024 la despesa en concepte de deferiorament de clients de dubtés cobrament és de 371.827,79 €, la
despesa en concepte de crédits incobrables de 246.252,94€ i I'ingrés per la reversié del detetiorament de clients
de dubtés cobrament és de 377.036,79€.

- Classificacions dels actius financers per venciments

Exercicl 2023 Venciment

Classe Tany | 2anys | 3anys | 4anys | 5Sanys | >5anys | Total
Inversions financeres

- Altres actius financers 960,14 317.358,65 318.318,79
Deutes comercials no corrents 20.900,03 10.657,67 10.657,67 10.657,67 0,00 0,60 52.873,04
Deutors comercials i altres

comptes a cabrar

Clents per vendes | prestaclons. 933 648,35 0,00 0.00 000 000 000 23369835
Ajuntament de Terrassa 818.936,73 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 818.936,73
Total 1.074.495,25 10.65767 10.657,67 10.657,67 0,00 317.358,65 1.423.826,91

wnensllanes
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Exercici 2024 Venciment
Classe 1 any | 2 anys | 3 anys 4 anys \ 5 anys | >5 anys Total
Inversions financeres
- Altres actius financers 660,14 331.346,76  332.006,90
Deutes comercials no corrents 1212891 441870 441870 4.418,70 0,00 0,00 25.385,00
Deutors comercials i altres
comptes a cobrar
Clients per vendes i prestacions
o5 Sariels 247.103,31 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 247.103,31
Ajuntament de Terrassa 1.154.357 46 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.154.357,46
Total 141424981 4.41870 441870 4.41870 0,00 331.346,76 1.758.852,67
- Efectiu i altres actius liquids equivalents
La informaci6 sobre l'efectiu i altres actius liquids equivalents és la segiient:
SALDO AL SALDO AL
UESCRIRCIO 311212023 3111212024
Tresoreria 741.874,44 930.155,65
Altres actius equivalents 0,00 0,00
TOTAL 741.874,44 930.155,65
El total d'efectiu i altres actius liquids equivalents s'inclouen en I'Estat de Fluxos d'Efectiu.
Els imports en llibres d'efectiu i equivalents a I'efectiu de la Societat estan denominats en euros.
10. PASSIUS FINANCERS
» Passius financers a llarg termini
Deutes amb entitats de crédit Derivats i altres Total
Categoria Exercici 2023 | Exercici 2024 | Exercici 2023 E’;;’;f‘ Exercici 2023 | Exercici 2024
Passius financers a lllt a
cBEE oI 32.587.724,18 | 31.231.925,67 | 310.906,25 | 409.550,48 | 32.898.630,43 | 31.641.476,15




» Passius financers a curt termini

Deutes amb entitats de cradit Derivats i altres Total
. . . . s .. . Exercici
Categoria Exercici 2023 | Exercici 2024 | Exercici 2023 | Exercici 2024 | Exercicl 2023 2024
Passius financers acft a
cost amortitzat 1.791.986,94 | 1.430.484,86 | 606.919,72 45317460 | 2.398.906,66 | 1.883.659,46

> Reclassificacions

Durant els exercicis 2023 i 2024 no hi ha hagut reclassificacions entre les diverses categories de passius

financers.

Classificacions dels passius financers per venciment

Exercici 2023 Venciment

Classe 1 any 2anys | 3anys | 4danys | Sanys | >5anys Total
Deutes

aggﬁfmb entitats 179199694 1.673.003,18 169989454 1756.871.91 1.813.862,65 25.644.091,90 | 34.379.711,12
- Allres passius 59.000,45 310.906.25|  370.815.70
financers

Creditors comercials i

2ltes cOMples & pagar 218.796,67 218.796 67
- Proveidors 245.739,96 245.739,96
- Proveidors, empreses 43.246,10 43.246.10
del grup i associades

- Remuneracions

pendonts al personal 19.008,99 19.008,99
- Bestretes de dlients 20.218,55 20.218,55
Total 2.398.906,66 1.673003,18 1690.804,54 1.756.871,01 1.813.862,65 25.954.998,15 | 35.297.537,00
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Exercici 2024 Venciment
Classe 1any | 2anys | 3anys | 4anys | 5anys | >5anys Total
Deutes
;jggﬂfdsitamb entials | 443048486 1.643.140,06 1.709.12357 177574178 1.839.16120 24.264.758,16 | 32.662.410,53
- Altres passius
Siisificars 101.292,17 409.550,48 510.842,65
Creditors comercials i
altres comptes a pagar 25.079,42 25.079,42
- Proveidors 249.427,79 249.427.79
- Proveidors, empreses
del grup i associades 43.246,10 43.246,10
- Remuneracions
pendents al personal 13.910,57 13.910,57
- Bestretes de clients 20.218,55 20.218,55
Total 1.883.659,46 1.643.140,96 1.709.123,57 1.775.741,78 1.839.161,20 24.674.308,64 | 33.525.135,61

- Deutes amb entitats de credit

Els préstecs hipotecaris que es subrogaran en el moment de la venda s'han considerat que tenen venciment

allarg termini.

El deute per les quotes amb venciment inferior a 1 any ascendeix a 1.409.589,92€ (a 1.773.243,38€ € el 2023),
i per interessos meritats pendents de pagament a 20.894,94€ (18.743,56€ el 2023).

Al tancament de I'exercici no hi ha cap polissa de crédit formalitzada.

- Deutes amb empreses del grup

No hi ha saldo pendent amb el soci tnic

» Altre tipus d'informacié respecte els actius i passius financers

Al 31 de desembre de 2024 i 2023 no existeixen compromisos en ferm per a la compra d'actius financers.
No existeixen compromisos en ferm de venda d'actius financers al tancament dels exercicis 2023 i 2024.
Tots els saldos de préstecs amb entitats financeres tenen garantia real.

No existeixen litigis en curs 0 embargaments relacionats amb els actius financers a la data d'aquesta Memoria.
La Societat té avals per import de 252.799,20 euros.




11. FONS PROPIS

El moviment dels fons propis durant fexercici 2024 és el segiient:

Descripcié 313;?5;;;3 Altes Baixes Traspassos 318,*?%{?; 4
Capital Social 444.345,68 444.345 68
Reserva legal 88.869,14 88.869,14
Reserves voluntaries 7.854.491,00 7.854.491,00
Altres reserves/ Aportacio socis 17.258.621,64 17.258.621,64
Er?tiﬁtss hegalius exercicis (712.885,50) 157.769,88 (655.115,62)
Resultat de 'exercici 157,769,883 252.711,63| (157.769,88) 252,711,683
TOTAL 25.091.211,84| 252.711,63 0,00 000 2534392347
El moviment dels fons propis durant exercici 2023 és el segiient:
Deseripcid 318’32;3;2 Altes Baixes Traspassos 3 ﬁ?gg;és
Capital Social 444 345,68 444.345,68
Reserva legal 88.869,14 88.869,14
Reserves voluntaries 7.854.491,00 7.854.491,00
Altres reserves! Aportacid socis 17.258.621,64 17.258.621,64
Resultats negatius exercicis anteriors (798.085,96) 85.200,46 (712.885,50)
Restiltat de 'exercici 8520046 157.769,88] (85.200,46) 157.769,88
TOTAL 24933.444,96 1 157.769,88 {0,00) 0,00 | 25.091.211,84
Capital social

El Capital Social a 31 de desembre de 2023 i 2024 ascendeix a I'import de 444.345,68 € i esta compost per
2.148 accions nominatives ordinaries de 156,90 euros de valor nominal i 574 accions nominatives ordinaries

de 186,97 euros de valor nominal.

El 29 de desembre de 2011 el Consell d'Administracié aprova una ampliacid de capital de 107.320,78 €
mitjangant 'emissio de 574 accions de 186,97 €. Les accions estan fotaiment subscrites i desemborsades per
I'Ajuntament de Terrassa mitjangant I'aportacid no dineraria dels béns, drets i obligacions de la Fundacié
Privada Rehabilitaci6 i Lloguer del Parc d'Habitatges de Terrassa, que amb motiu de la seva dissolucié va
tramefre la cessio global dels seus actius [ passius a lAjuntament de Terrassa.
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Complint amb l'establert en l'article 67, 68, 70 i 300 de Reial Decret Legislatiu 1/2010 pel qual s'aprova el
TRLSC van ser formulats els respectius informes del Consell d'Administracio, el dia 21/12/2012 i d'un expert
independent, el dia 01/12/2011, sobre la valoracié i de I'aportacié no dineraria.

Reserves

D'acord amb el text refés de la Llei de societats capital, s'ha de destinar una xifra igual al 10% del benefici de
I'exercici a reserva legal fins que aquesta reserva arribi, almenys, al 20% del capital social. La reserva legal es
podra utilitzar per augmentar el capital en la part del seu saldo que excedeixi del 10% del capital ja augmentat.
Excepte per a la finalitat esmentada anteriorment, i mentre no se superi el 20% del capital social, aquesta

reserva es podra destinar a compensar pérdues, sempre que no hi hagi altres reserves disponibles suficients
per a aquest fi.

Al 2024 la reserva legal representa un 20% del capital social, estant totalment dotada.
Altres aportacions de socis

S'inclou en I'epigraf “Altres aportacions de socis” en el Patrimoni Net les segiients condonacions de deute de
I'Ajuntament de Terrassa a la Societat:

- Condonacié del deute a la Societat Municipal d'Habitatge per un import de 2,5 milions d'euros derivat de
I'import disposat de la polissa de credit contractada amb I'Ajuntament de Terrassa segons decret 9885/10, que
va ser aprovada en el Ple de 'Ajuntament de Terrassa celebrat en data 29 de novembre de 2012.

- Condonacié del deute a la Societat Municipal d'Habitatge per un import de 14.758.621,64 euros. La

condonaci6 del deute va ser aprovada en el Ple de 'Ajuntament de Terrassa celebrat en data 26 de setembre
de 2013.

12. EXISTENCIES
El desglossament de la xifra d'existencies és la seglient:

Exercici 2023 Exercici 2024
Existéncies Brut Deteri(:ramen Net Brut Deteriorament Net
Terrenys i solars | 25.365.824,19 0,00 25.365.824,19 | 25.365.824,19 0,00 25.365.824,19
Obres en curs 12.241.396,52 0,00 12.241.396,52 | 11.737.771,15 0,00 11.737.771,15
A 2.699.702,23 000 269970223 2699.702,23 000 2699.70223
Total 40.306.922,94 0,00 40.306.922,94 | 39.803.297,57 0,00 39.803.297,57

No existeixen compromisos ferms de compra / venda ni contractes de futur o d’opcions relatius a existéncies,
ni limitacions en la disponibilitat per garanties, pignoracions, fiances, o per causes analogues, ni existeix cap
altra circumstancia de caracter substantiu que afecti a la titularitat, disponibilitat o valoracio de les existéncies,
a excepcio dels compromisos derivats de I'habitatge de proteccié oficial i de les garanties hipotecaries en
concepte del finangament rebut d’entitats de credit.



A l'exercici 2023 I'Ajuritament de Terrassa va cedir gratuitament a la Societat 4 finques de titularitat municipal,
que formen part del Patrimoni Municipal de Soli Habitatge: la Finca 1 del Projecte de reparcel-lacio del Pla de
Millora Urbana de Remodelacié Navas de Tolosa,69 NDT-069 ,Finca 2 del poligon d’actuacié en sol urba PA-
COL028, Finca 1 def Projecte de reparcel-facid del Pla de Millora Urbana de Remodelacié Av. Barcelona PM-
BARO003 i la Finca adjudicada 6.2 del Poligon d"Actuacio en sof urba PA-FUPQ01, per promoure habitatge de
proteccié oficial, mitjangant la constitucié de drets de superficie.

D'altre banda, la finca ubicada al G/ Mas Adei,42 s'han traspassat de la parfida d’existéncies a inversions
immobiliaries, donat que el seu desti s'ha modificat al constituir-se, per 75 anys, un dret de superficie sobre
aquest terreny.

En els exercicis 2023 i 2024 no s'han activat despeses financeres,
El detall dels solars és el segiient:

SOLARS Exercici 2023 Exercici 2024

Aymerigues 517741592 5.177.415,92
Torre-Sana Il 1.171.883,88 1.171.883,88
Can Montllor 3.815.397,67 3.615.397,67
Bonaire {Bejar, 189} 22.264,35 22.264,35
Ponent - Sant Livis 338.865,00 338.865,00
Can Colomer Torrent Mitger 12.187.027,16| 142.187.027.16
Rafael Roig 10 665.829,13 666.829,13
AV. Barcelona 3 331.977.10 331.977,10
Lepant 133 915.474,12 915.474,12
Fund. President Amat Roumens Finca 6.2 939.689,86 939.689,86
Total 2536582419 25.365.824,19

El detall de les promocions en curs &s el segiient:
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PROMOCIONS EN CURS Exercici 2023 | Exercici 2024
PROMOCIg RAMBLA DE SANT NEBRIDI 247.541,65 247.541,65
PROMOCIO PARE MILLAN-ALEXAN. DE
RIQUER 24.861,51 24.861,51
PROMOCIO CTRA.OLESA 681.751,19 681.751,19
PROMOCIO ALCOI 13.947,32 13.947,32
RAMON LLULL 758,14 758,14
SANT PERE NORD 442.604,95 442.604,95
FUPAR 569.803,25 569.803,25
CASA GERMAIN (C/MAS ADEI,42) 503.625,37
TORRESANA EDIF. B 2.046.357,34 |  2.046.357,34
TORRESANA EDIF. C 217468914 | 2.174.689,14
TORRESANA EDIF. D 2.264.096,95 | 2.264.096,95
TORRESANA EDIF. K 1.149.708,37 | 1.149.708,37
PONT AURELL ARMENGOL 1.480.675,73 | 1.480.675,73
GASOMETRE 640.975,61 640.975,61
Total 12.241.396,52 | 11.737.771,15

Saldo inicial 12.241.396,52

Altes

Baixes(traspas inv.immobiliaries) (603.625,37)

Saldo final 11.737.771,15

El detall del cost de les edificacions acabades és el segiient:

EDIFICACIONS ACABADES Exercici 2023 | Exercici 2024

EDIFICIS CONST. SARDENYA 7022826 | 7022826
EDIF.CONST. BONAIRE 6.010,12 6.010,12
EDIF.CONST, MONTSERRAT 1269589 1269589
CTRA. MONTCADA 1443192 1443192
EDIFICIS CONSTRUITS CAN ROCA | 3015347| 3915347
S e 145050030 | 1.150.500,30
BLOC E TORRE-SANA PER VENDA 47669922 |  476,699,22
BLOC F TORRE-SANA PER VENDA 029.98305| 92998305
Total 2699702,23| 269970223




13. SITUACIO FISCAL

Crédits i deutes amb les Administracions Pabliques

La composici6 del saldo d'aquest grup &s la seglient:

2023 2024

Saldo deutor | Saldo creditor | Saldo deufor | Saldo creditor
Hisenda Publica; IVA pendent de deduccid 3.825,32 0,00 3.825,32 0,00
Hisenda Pablica; Deutora per IVA 25.161,94 0,00 0,060 0,00
Hisenda Pblica; Creditora per IVA 0,00 0,00 0,00 11.158,71
Hisenda Pliblica; Creditora per IRPF
reballadors 0,00 67.962,17 0,00 76.050,47
Hisenda Pablica; Creditora per IRPF
professionals 0,00 398,57 0,00 2.644,16
Hisenda PGblica; Deutora per impost corrent 33.05 0,00 33,05 0,00
Hisenda POblica; Creditora per impost corrent 0,00 0,00 0,00 443,89
Organismes de la Seguretat Social creditors 0,00 37.077.81 0,00 34.186,93
Total 29.020,31 105.438,55 3.858,37 124.484,18
Conciliacié del resultat amb la base imposable de Fimpost sobre societats

Exercici 2023 Exercici 2024

Resultat comptable 158.146,40 253.326,10
Pérdues per deterioracié de IM, inversions immob. i |1, inclds fons de
comer (art. 13.2.a) LIS | DT 15 LiS) (7.540.26)|  {7.540.26)
Base imposable abans de compensacit de bases imposables negafives 150.606,14 245.785,84
Bases imposables negatives a compensar
Base impasable 150.606,14 245.785,84
Quota integra {25%) (37.651,53) (61.446 46)
Bonificacié quota 99% 37.275,01 60.831,99
quota integra ajustada {376,52) 614,47)
Retencions i pagaments a compte 409,57 170,58
Aretornar{+} / A ingressar {-) 33,05 (443,89)

Degut a l'activitat que desenvolupa la societat es troba bonificada en un 99% de la quota integra de I'impost

sobre societats segons l'article. 32.2 de 1a llei de la liei 43/195 de 27 de desembre de |'impost de societats
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“2. Té una bonificacié del 99 per 100 la part de quota integra que correspon a les rendes derivades
de la prestacio dels serveis compresos a I'apartat 2 de l'article 25 i a I'apartat 1, lletres a), b) i c), de
I'article 36, de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, de bases del régim local, de competéncies de les entitats
locals territorials, municipals i provincials, excepte que s'explotin pel sistema d'empresa mixta o de

capital integrament privat.”

Les bonificacions a l'impost de societat s"apliquen una vegada s’han compensat les bases negatives que puguin
existir d'exercicis anteriors. Es per aquest motiu que podem trobar calculs de I'impost de societats d'altres
exercicis amb la bonificacio del 99% quan no existien bases imposables negatives i calculs sense aquesta

bonificacio.

Fer esment que I'import de les retencions i pagaments a compte de I'any 2024 és de 170,58 €.

Desglossament dels moviments per impostos diferits

Exercici 2023

Passiu per impost diferit

SALDO INICIAL (174.695,68)
Augments diferéncies temporanies deduibles

per tipus impositiu (13:372.4%)
Disminucions ( cancel'lacié diferéncies 1.96597
temporanies deduibles per tipus impositiu ) R
SALDO FINAL (186.102,18)

Exercici 2024

Passiu per impost diferit

SALDO INICIAL (186.102,18)
Augments diferencies temporaries deduibles per

tipus impositiu (6.995,36)
Disminucions ( cancel.laci6 diferéncies 2106.95
temporaries deduibles per tipus impositiu ) T
SALDO FINAL (190.990,59)

No existeixen compromisos adquirits per incentius fiscals.

Respecte a “altres tributs”, no existeixen circumstancies rellevants.

Els altres deutes amb Administracions Publiques es corresponen amb les liquidacions d’ IVA i IRPF del darrer
trimestre de I'exercici i la seguretat social del mes de desembre liquidades el gener del 2025.



La societat té oberts a inspeccit per part de les autoritats fiscals, les declaracions de tots els impostos a qué

es troba subjecte pels damers 4 exercicis.

14. INGRESSOS | DESPESES

El detall de I'import net de la xifra de negocis és el segiient:

Exercici 2023 Exercicl 2024
Vendes d'habitatges 47.958,80 0,00
Lioguer d'habitatges 3180.813,27 3.361.987,69
Total 3.228.772,07 3.361.887,69
El detall dels Altres ingressos d'explotacié és el segiient:
Exercici 2023 Exercici 2024
Subvencions d'explotacio 753.341,94 1.201.974,03
Ingressos per serveis diversos 8.632,62 7.747,01
Total 761.974,56 1.209.721,04
El defall dels aprovisionaments €s el seglient:
Exercici 2023 Exercici 2024
Aprovisicnaments (5.736.856,78) (503.625,37)
Larr;acm existéncies de productes acabats en 79.475,38 0,00
Treballs realitzats per I'empresa pel seu actiu 5.601.516,43 503.625,37
Total {56.164,97) 0,00
El detall de les despeses de personal és el seglient:
Exercici 2023 Exercici 2024
Sous i Salaris 1.172.043,20 1.302.443,11
Seguretat social empresa 338.986,40 303.056,37
Alfres despeses socials 459273 1.999,60
Total 1.515.622,33 1.607.499,08
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Exercici 2023 Exercici 2024
Reparacions i conservacio 756.981,77 887.108,57
Serveis de professionals independents 47.797,32 65.853,06
Primes d'assegurances 76.125,97 112.602,87
Serveis bancaris i similars 18.806,35 16.559,92
Publicitat, propaganda i relacions publiques 2.208,48 7.142,79
Subministraments 7.922,68 7.450,37
Altres serveis 20.933,39 13.300,23
Ajustaments negatius en IVA d'actiu corrent
Ajustaments positius en VA d'actiu corrent (486,00) 0,00
Tributs 483.377,18 536.504,91
Perdues de crédits comercials incobrables 106.240,69 246.252,94
Altres perdues de gestié corrent 0,00 0,00
Pérdues per deteriorament de credits per operacions comercials 396.191,84 358.668,71
Reversio del deteriorament de crédits per operacions comercials (347.832,14) |  (610.142,79)
Total 1.568.267,44 |  1.641.301,58
El detall de la partida "Altres Resultats” és el seglient:
Exercici 2023 Exercici 2024
Ingressos excepcionals 7.493,43 10.589,23
Despeses excepcionals (22,89) (268,90)
Total 7.470,54 10.320,33
El detall dels ingressos i despeses excepcionals de I'exercici 2024 és el seglient
Concepte Import
Cobraments de lloguers , traspassats a incobrables en exercicis anteriors 10.589,23
Taxa expedient disciplinari (268,90)
10.320,33




15. PROVISIONS | CONTINGENCIES

Provisions
No existeixen provisions al tancament dels exercicis 2023 i 2024.

Contingéncies
Procediment judicial instat per un contractista

Hi ha un procediment judicial instat per un contractista el qual reclama 488 milers d'euros de factures i 253 mil
euros d'interessos de demora. Reclamacid oposada i reconvinguda per la societat oposant-se al pagament de
les factures reclamades per incompliment contractual, reclamant al contractista danys i perjudicis per import
de 1.975 milers d'euros, més 468 milers d'euros per vicis de construccio, 19 mil de reparacions urgents i 6 mil
per alfres despeses.

En data 11/02/2014 es va dictar senténcia per la qual es desestimava la reclamacioé de quantitat interessada
pel contractista, el qual va recéimer la mateixa davant l'Audiéncia Provincial de Barcelona.

En data 20/01/2016, 'Audiéncia Provincial de Barcelona va resoldre el recurs d’apel-lacid interposat en el seu
dia pel contractista, condemnant a la societat a pagar limport de 372.504,35 euros, al tancament de 'exercici
2024 el saldo pendent per aquest concepte és de 41.726,09 €.

16. SUBVENCIONS | DONACIONS

La informaci6 sobre Fimport i les caracteristiques de les subvencions i donacions que figuren en el Compte de
Resultats és la seglient:

Exercici 2023 | Exercici 2024
Subvencions d'explotacio 753.341,94 |  1.201.974,03
Subvencions i donacions de capital fraspassats a
resultats 786.382,25 842.770,64

L'analisi del moviment del contingut de les subvencions de capital, indicant el saldo inicial i final aixi com els

augments i disminucions es desglossa en el quadre segiient

Efecle Efecte
Exercici 2022 Altes impasitiu Baixes impositiu ~ Exercici 2023
altes baixes
Subvencions oficials de capital 6.963.234 51 (70.439,71) 176,12  6.892.970,92
ﬁ‘g;:tz”b"e““m"es' donadions oo 7enseo 06 5.348.98044 (13.37248) (71594254) 1.789,86  67.381.046,34
Total 6072281657 534898944 (13.37248) (786.382,25) 196598  74.274.017,.26
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Efecte Efecte
Exercici 2023 Altes impositiu Baixes impositiu Exercici 2024

altes baixes
Subvencions oficials de capital 6.892.970,92 (70.439,71) 176,10 6.822.707,31
i‘é;‘:f;“b"e“c"’”es- donacions i &7 381 046,34 279814400  (6.99536) (772.33091)  1.930,83 69.401.79490
Total 74.274.017,26 279814400  (6.995,36) (842.770,62) 2.106,93 76.224.502,21

El detall de les subvencions donades d'alta I'exercici 2024 és el segiient:

Organisme que concedeix la subvencio Import Finalitat
Ajuntament de Terrassa 2.460.000,00 | aportacions de capital
Ajuntament de Terrassa 338.144,00 | cessio gratuita de 3 habitatges al C/Ramon i Cajal, 245
TOTAL 2.798.144,00

El detall de subvencions, donacions i llegats pendents de ser traspassades a resultats és el segiient:

Exercici 2023 Exercici 2024
CESSIO SOLAR AJ. CAN ROCA I 147.880,33 147.880,33
CESSIO SOLAR AJ. FERRAN CASABLANCAS 58.388,89 58.388,89
CESSIO SOLAR AJ. CTRA. MONTCADA 132.212,43 132.212,43
CESSIO SOLAR AJ. SANT NEBRIDI 172.087,09 172.087,09
CESSIO SOLAR AJ. CAN ROCA I-ARENAS PRODIS 14.946,46 14.946,46
CESSIO SOLAR AJ. 4 PAPON 12 338.017,83 338.017,83
CESSIO SOLAR AJ. RDA. PONENT-SANT LLUIS 1.014.486,00 1.014.486,00
CESSIO SOLAR AJ. ROC BLANC 15.463,36 15.463,36
CESSIO SOLAR AJ. AMADEU SAVOIA 13.835,68 13.835,68
CESSIO SOLAR AJ. PAPON 20 (M.AUXIL., 155) 255.021,60 255.021,60
CESSIO SOLAR AJ. CASA GERMAIN 366.738,73 366.738,73
CESSIO SOLAR AJ. PONT AURELL | ARMENGOL 1.210.642,30 1.210.642,30
CESSIO SOLAR AJ. PAPON 16 (RDA. PONENT-M.AUXI 319.880,20 319.880,20
CESSIO SOLAR AJ. RAJOLERS 397.121,59 397.121,59
SUBVENCIO GENERALITAT TORRSANA E VENDA 289.380,82 289.380,82
SUBVENCIO GENERALITAT TORRESANA F VENDA 235.978,02 235.978,02
SUBVENCIO GENERALITAT TORRESANA A VENDA 401.812,53 401.812,53
SUBVENCIO GENERALITAT C/BALDRICH 23.940,00 23.940,00
SUBV.GENERALITAT 22 JULIOL (SOL LLIURE) 10.972,50 10.972,50
CESSIO SOLAR FUPAR 6.1 291.313,18 291.313,18
CESSIO SOLAR SANT LEOPOLD 1.052.362,50 1.052.362,50
CESSIO SOLAR GASOMETRE 471.580,98 471.580,98
CESSIO SOLAR CAN MONTLLOR 3.582.610,80 3.582.610,80
CESSIO SOLAR PLACA CA NANGLADA 401.671,42 401.671,42




CESSIO SOLAR C.COLOMER FINCA 29 3.508.422,97 3.508.422.07
CESSIO SOLAR C.COLOMER FINCA 28 2,088.855,96 2.088.855,96
CESSIO SOLAR C.COLOMER FINCA 27 1.708.310,93 1708.310.93
CESSIO SOLAR C.COLOMER FINCA 17B 1.148.316,31 1,148 316,31
CESSIO SOLAR C.COLOMER FINCA 10 1.802.15049 1.802.150,49
CESSIO SOLAR C.COLOMER FINCA 9 2700.67749 2.700.677.49
CESSI® SOLAR G.COLOMER FINGA 2B 2.353.222.92 235322202
SUBVENCIO GENERALITAT 22 JULIOL §2.368,75 52.368,75
SUBV.GENERALITAT AMADEU SAVOIA V.EC.SOST.MOBI 1047375 10473,75
CESSIO SOLAR TORRE-SANA BLOC A 112581,20 112581.20
CESSIO SOLAR TORRE-SANA BLOC B 203.741,62 203.741.62
CESSIO SOLAR TORRE-SANA BLOC € 122.272,68 12227268
CESSI® SOLAR TORRE-SANA BLOC D 151.230,17 151.230.17
CESSIO SOLAR TORRE-SANA BLOC E 12747200 127.472,09
CESSI® SOLAR TORRE-SANA BLOC F 102.546,34 102.546,34
CESSIO SOLAR TORRE-SANA BLOC G 53.827.60 53.827.69
CESSIO SOLAR TORRE-SANA BLOC H 153.000,42 153.000,42
CESSIO SOLAR TORRE-SANA BLOC | 86.248,99 £6.248,99
CESSIO SOLAR TORRE-GANA BLOC J £6.248,90 86.248.99
CESSIO SOLAR TORRE-SANA BLOC K 96.086,25 06.086.25
SUBVENCIO GENERALITAT R PONENT-M.AUX VENDA 24,937,50 24,937 50
SUBVENGI® GENERALITAT TORRESANA H VENDA 483,602,61 483.602,61
SUBVENCIO GENERALITAT TORRESANA G VENDA 175.061,25 176.061.25
SUBVENCI® GENERALITAT TORRESANA J VENDA 337.155,00 337.155,00
SUBVENGIO GENERALITAT TORRESANA | VENDA 337.155,00 337.155,00
CESSIO SOLAR AJ. RAFAEL ROIG 10 664.164,56 664.164,56
CESSIO SOLAR AJ. AV BARCELONA 3 331.147.16 331.147.16
CESSIO SOLAR AJ. LEPANT 133 913.185.43 913.185,43
CESSIO SOLAR AJ. FINCA 6.2 PA-FUPO01 - TORRENT 77 937.340,64 037,340,64
AJUNTAMENT-SUBVENCIONS APORTACIONS ANUALS 18.857.860.92 20.116.254,69
AJUNTAMENT-SUBVENCIONS PER CANCEL LAR DEUTES

ASSOCIATS A L'ADQUISICIO D'IMMOBLES, 13.918.094,88 13.918.034,98
APORTACIONS AJUNTAMENT PLA INVERSIONS 2020-21 2.468.474,52 2.905.195,70
AJUNTAMENT-SUBVENGIO PLAQUES FOTOVOLTAIQUES 46.765,52 41.846,44
CESSIO 3 HABITATGES RAMON | CAJAL 245 330.552,69
Total 67.381,046.34 69.401.794.90

Les cessions de solars han estat realitzats per I'Ajuntament de Terrassa per a la construceié d’habitatges de
proteccié oficial, traspassats a resulfats a mesura que es va produint la venda dels habitatges o deteriorament del
seu valor. Al 2023 1'Ajuntament ha cedit noves finques a la societat, amb la voluntat de licitar nous drets de
superficie, i obrir la possibilitat a que altres operadors promacionin i gestionin habitatges qualificats en proteccio

oficial de lloguer.
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Exercici 2023 Exercici 2024
SUBVENCIONS CAPITAL PROCEDENTS AMPLIACIO CAPITAL 389.742,78 380.166,78
SUBVENCIONS AJUNTAMENT TERRASSA 76.973,15 75.344,70
SUBVENCIONS GENERALITAT -WILSON- 84.580,45 83.070,09
SUBVENCIO GENERALITAT CAN ROCA I 198.851,45 196.326,42
SUBVENCIO GENERALITAT FERRAN CASABLANCAS 198.402,78 195.859,16
SUBVENCIO GENERALITAT PALET | BARBA 228.653,25 225.721,80
SUBVENCIO GENERALITAT-CTRA.MONTCADA- 106.526,13 105.234,37
SUBVENCIO HON.TEC. LES ARENES 4.753,68 470416
SUBVENCIO GENERALITAT TORRESSANA A LLOGUER 554.274,91 547.676,40
SUBVENCIO GENERALITAT TORRESANA E LLOGUER 458.481,50 453.023,39
SUBVENCIO GENERALITAT TORRESANA F LLOGUER 655.114,28 647.315,31
SUBV.GENERALITAT PONENT SANT LLUIS LLOGUER 91.610,40 90.493,20
SUBVENCIO A L'URBANIT.BLOC B TORRE-SANA 284.502,17 284.502,17
SUBVENCIO URBANIT.BLOC C TORRE-SANA 268.274,22 268.274,22
SUBVENCIO URBANIT.BLOC D TORRE-SANA 277.254,11 277.254 11
SUBVENCIO URBANIT.BLOC G TORRE-SANA 84.667,54 84.667,54
SUBVENCIO URBANIT.BLOC H TORRE-SANA 293.339,91 293.339,91
SUBVENCIO URBANIT.BLOC | TORRE-SANA 152.658,14 152.658,14
SUBVENCIO URBANIT.BLOC J TORRE-SANA 153.940,98 153.940,98
SUBVENCIO URBANIT.BLOC K TORRE-SANA 148.168,21 148.168,21
SUBV.GENERALITAT SANT LEOPOLD 824.288,28 814.475,32
SUBVENCIO GENERALITAT R.PONENT-M.AUX LLOGUER 150.552,72 148.802,11
SUBVENCIO GENERALITAT TORRESANA H LLOGUER 642.646,32 634.288,68
SUBVENCIO GENERALITAT CA N'ANGLADA LLOGUER 286.178,78 282.851,12
SUBVENCIO GENERALITAT TORRESANA G LLOGUER 64.048,63 63.223,13
SUBVENCIO GENERALITAT TORRESANA J 83.798,80 82.717,45
SUBVENCIO GENERALITAT TORRESANA | 83.804,85 82.723,44
DIBA- SUBV.COMPRA 2021 HABITATGE TANTEIG 46.882,50 45.885,00
Total 6.892.970,92 6.822.707,31

L'import de les subvencions incorporen I'efecte impositiu de la societat, el qual esta bonificat en un 99%.

Transferéncies de I'Ajuntament de Terrassa

L"any 2024 |'Ajuntament de Terrassa va atorgar a la societat una transferéncia de capital amb caracter ordinari
de de 1.960.000€ destinats al finangament especific de les inversions immobiliaries destinades a lloguer. Aquestes



transferéncies ordinaries que I'Ajuntament destina al finangament dels serveis de la Societat i per un import total
equivalent al de les construccions finangades en crédit, es reconeixen com a ingrés al compte de resuliats al
mateix ritme que s"amortitzen els elements financats, tal com s'especifica al punt 2.4. Al 2023 'Ajuntament va
destinar per aguest concepte 2.496.019,23€

Complementariament el 2024 s°han rebut 605.541,35 € euros en concepie de transferéncies a l'explotacio per
part del soci Unic. Al 2023 es van rebre 150.000€

Des del 2014 | Ajuntament ha aforgat a la societat transferéncies per aquest concepte. Es preveu que FAjuntament
continui atorgant aquest tipus de transferéncies, per un import equivalent als habitatges destinats a lloguer social
i finangats a crédit, les aportacions pel 2025 ja estan aprovades al Pressupost Municipal per aquest exercicl.

17. OPERACIONS AMB PARTS VINCULADES

Les operacions amb parts vinculades ho s6n amb Faccionista dnic, Ajuntament de Terrassa.

Detall d’operacions amb I'Ajuntament de Terrassa

El detall dels ingressos i despeses relacionades amb el soci Unic en els exercicis 2023 i 2024 és el seglient.

Exercici 2023  Exercici 2024

Ingressos d'arrendaments 202.179,63 165.232,27

El detall dels saldos deutors i creditors amb I'Ajuntament de Terrassa

Ajuntament de Terrassa
Exercici 2023 Exercici 2024
Saldos deutors
Fiances a llarg termini 43.246,50 43.246,50
Deutors comercials 9.408,57 6.309,61
Deutors varis 268.626,17 633.587,21

Les principals caracteristiques de les operacions es descriuen en |a nota 4.13 anterior.

Els membres del consell d’administracid no han percebut, per cap concepte, sous, dietes o altres
remuneracions durant el curs de I'exercici. La remuneracié als membres d'alta direccié ha estat de 86.449,59€
en l'exercici 2024 (90.264,22 € en Vexercici 2023).
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No existeixen bestretes ni crédits entregats als membres d'alta direccié i membres de I'drgan d'administracio.

A efectes de lo disposat en l'article 229 del Reial Decret Legislatiu 1/2010 de Societats de Capital, no hi ha
cap conseller que tingui participaci6 o ostenti carrec de responsabilitat en societats amb activitats idéntiques,
analogues o complementaries.

18. FETS POSTERIORS

No s’ha produit cap esdeveniment significatiu que pugui afectar a la imatge fidel dels comptes anuals de I'any
2024

19. ALTRA INFORMACIO
La distribucio del nombre mig de treballadors per categories i sexes en I'exercici ha estat:

Calgorls Exercici 2023 Exercici 2024

Dones Homes Total Dones Homes Total
Administratius 13,13 1,00 14,13 11,75 1,00 12,75
Aux.
Administratiu 3,50 0,00 3,50 5,50 0,00 5,50
Gerent 1,00 0,00 1,00 1,00 0,00 1,00
Teécnic Auxiliar 1,00 0,00 1,00 0,00 0,00 0,00
Tecnic Mig 2,64 3,71 6,36 3,00 4,00 7,00
Tecnic Superior 2,00 0,00 2,00 2,00 0,00 2,00
Total 23,27 4,71 27,98 23,25 5,00 28,25

Els honoraris relatius als serveis d'auditoria dels comptes anuals a 31 de desembre de 2024 tenen un import
de 4.466€ (4.466€ en I'exercici 2023). No s'han contractat altres tipus de serveis als auditors de la societat.

No hi han acords de negoci que no figurin en el balang ni en altres punts de la memdria i que ajudin a
determinar la posici6 financera de la societat.

20. INFORMACIO SOBRE ELS APLAGAMENTS DE PAGAMENTS EFECTUATS A PROVEIDORS.
DISPOSICIO ADDICIONAL TERCERA (DEURE D'INFORMACIO DE LA LLEI 15/2010 DE 5 DE
JULIOL).

La societat manté una politica de pagament de 60 dies o inferior, i per tant es compleix amb els terminis
establerts en la llei.



21. INFORMACIO SEGMENTADA

La distribuci¢ de Fimport de la xifra neta de negocis per branques d'activitat &s la seglient;

Exercici 2023 | Exercici 2024
Vendes immobles 47.958,80 0,00
Ingressos loguer 3.180.813,27 3.361.987,69
Total 3.228.772,07 3.361.987,69

Tota l'activitat de |a societat es realitza en I'ambit del municipi de Terrassa.

Terrassa, 25 de marg de 2025

ol lecnes
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INFORME DE GESTIO 2024
SOCIETAT MUNICIPAL D’HABITATGE TERRASSA SA




1. OBJECTE | ESTRUCTURA ORGANITZATIVA D’HABITATGE TERRASSA

1.1 Funcions

La Societat Municipal d’Habitatge de Temassa, S.A. (en endavant Habitatge Terrassa), constituida [any 1971, és
un medi propi de I'Ajuntament de Temassa per a la gestié directa mitjangant societat mercantil amb capital
integrament public, com l'ens instrumental que compleix i executales politiques d’habitatge de la ciutat dels serveis
de promocid | rehabilitacié immobiliaria, promocit del sol, promocid d'habitatge protegit, de lloguer social i dels
serveis inherents a ['Oficina Local d'Habitatge.

1.2 Estructura Organifzativa
Organs de Direccid | Administracié a 31 de desembre de 2024:

v _ :
Presidéncia Sr. lordi Ballart Pastor (TxT_alcalde)
Secretaria Sr. Oscar Gonzalez Ballesteros

Sra Lluisa Melgares Aguirre (TxT_11 vots)

Sr. Marc Armengol Puig (PSC-CP_7 vots)

JUNTA GENERAL . . -
Sra. Alicia Tomas Martinez (VOX_3 vots)
Membres de la Junta .
Sra. Montserrat Caupena i Mas (IxXT_2 vots)
Sr. Josep Forn i Cadafalch {ERC_2 vots)
Sra. Marta Giménez Arcusa (PP_2 vots)
Secretaria Sra. Niria Lavado Fernandez
Vicesecretaria Sr. josep Manel Rodriguez Rodriguez
Presidencia Sra. Lluisa Melgares Aguirre (TxT)
Vicepresidéncia Sr. Xavier Cardona Ruiz {TxT)
CONSELL Conselleria Delegada Sra. M. Angels Mira Cortadellas

D'ADMINISTRACIO -
Sra. Eva Candela Lopez {PSC)

Sra. Alicia Tomas Martinez (VOX)
Sr. Josep Forn i Cadafalch (ERC)
Sra. Montserrat Caupena i Mas {JxT}

Sra. Cristina Escudé Blasi

Conselleries (vocals)

GERENCIA Gerent Eva Dalmau Calzada
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1.3 Canvis en I'Organitzaci6 de 'Empresa

L'any 2024 hi ha hagut una nova atribucié de funcions a la Geréncia d'Habitatge Terrassa, amb la vinculacio al
carrec de Direccio del Servei de Politiques Socials d'Habitatge.

Gerent Sra. Lidia Guillen Simén (fins 28/08/2024)
Sra. Eva Dalmau Calzada (des de 11/11/2024)

Hi ha hagut un canvi d'Area d'Habitatge Terrassa dins l'organigrama municipal, passant de 'Area 4 de Drets
Socials a I'Area 1 de Territori i Habitatge, el que ha comportat un canvi de la persona Consellera Delegada d'HT.

Vicepresidéncia Sr. Noel Duque Alarcon (TxT) (fins 08/11/2024)
Sr. Xavier Cardona Ruiz (TxT) (des de 08/11/2024)
Conselleria Delegada Sr. Bartolomé Agudo Lopez (fins 27/09/2024)

Sra. M. Angels Mira Cortadellas (des de 08/11/2024)

1.4 Organigrama Funcional i Plantilla

SOCIETAT MUNICIPAL D'HABITATGE TERRASSA SA

ORGANIGRAMA FUNCIONAL

GERENCIA
|
O i )
DIRECCIO ECONOMICA | DIRECCIO TECNICA | DIRECCIO JURIDICA |
SERVEIS GENERALS PROGRAMES D'HABITATGE ADMINISTRATIVA
e ORGANITZACIO | PROCESSQS s PROMOCIO | GESTIO DEL SOL * ATENCIO A LA CIUTADANIA |
GESTIO ADMINISTRATIVA (OLH)

« GESTIO FINANCERA | « MANTENIMENT | COMUNITATS * REGISTRE DE SOL-LICITANTS

COMPATIBILITAT D'HPO | ADJUDICACIONS

= REHABILITACIO | CEDULES (OLH) « SERVEIS JURIDICS | CONTRACTACIO

o habitatgeTerrassa * PROGRAMES D'HABITATGE « GESTIO SOCIAL DEL LLOGUER



Des de linici del conveni de TOLH amb FAgéncia de I'habitatge, el personal de 'empresa compagina la seva
dedicacit a les dues linies d'activitat, tal com es detalla al quadre que s'adjunta per la justificacié de les despeses
associades al Conveni. L'augment de les tasques derivades d’aquest conveni i la complexitat en la framitacio i
gestio de les noves convocatories d'ajuts, que abans es concentraven en 3 mesos i ara duren tot I'any, comporta
la necessitat d'avaluar els recursos necessaris per seguir prestant aquest servei de manera satisfactoria per la
ciutadania i que s'estan cobrint de forma puntual.

El 2024 hi ha hagut un canvi de Gerent de la Societat Municipal d'Habitatge Terrassa.

S'ha donat cobertura a la posicio de Cap Departament Técnic, que estava oficialment sense cobrir i s'exercia des
de la geréncia d'Habitatge Terrassa.

S'ha continuat amb el procés d'estabilitzacio del personal laboral interi. S’han convocat els procediments per
l'estabilitzacié de 7 llocs de treball a 'lempresa:

e Contractacié laboral indefinida de tres administratius/ves B i confeccid de horsa de treball (3 llocs de
treball) (Grup C2)_HABITATGE_01/2024 — procediment finalitzat

o Contractacid laboral indefinida de 2 técnic/a mig especialista d'obres i manteniment (Grup A2)
HABITATGE_02/2024_ procediment en curs en el moment de redaccid del present informe

o Contractacié laboral indefinida de 2 especialistes de gestié B (Grup C1)_ HABITATGE_03/2024
procediment en curs en el moment de redaccié del present informe

Dones 17.25 3 3 23,25
Homes 3 1 1 5
TOTAL 20,25 4 4 28,25

Gestio Plans d’Qcupacio | Programes de Foment Terrassa

Habitatge Terrassa s'ha acoflit a diversos programes per la millora de les competéncies professionals de persones
en situacid datur de la ciufat a través de I'experiéncia laboral i la formacid professionalitzadora dels Plans
d'Ocupacié de Foment Tetrassa. Aquests programes compten amb la planificaci6, coordinacio i supervisié d'un
tecnic de |a Societat.

En el marc del Programa Treball als Banis s'han contractat oficials i peons que realitzen actuacions de
manteniment als immobles d'Habitatge Terrassa i personal administratiu que realitza tasques administratives a les
oficines d'Habitatge Temrassa.

Programa Treball als barris 2024 (1); 1 operari: Inici 09/01/24 - Final 08/07/24
Programa Treball als barris 2024 (2): 1 operari: Inici 06/09/23 - Final 31/12/24

Programa Treball i Formaci6 2023-2024:
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2 oficials i 2 peons de manteniment: Inici 06/09/23 - Final 05/09/24
1 administrativa: Inici 19/10/23 - Final 18/10/24

Programa Treball i Formaci6 2024-2025
2 oficials i 2 peons de manteniment Inici 17/10/2024 - Actual
1 administrativa: 17/10/2024 - Actual

1.5 Formacié de personal

El personal de la Societat participa regularment en accions formatives que permeten actualitzar coneixements. La

millora en les capacitacions de les persones del servei per millorar I'atencio ciutadana son un valor molt important
per I'empresa. Les linies formatives son:

- Els cursos de millora personal i professional que organitza la Diputacio, I'Escola de I'Administracio Pablica
de Catalunya i I'Ajuntament.

- Els cursos especifics per a millorar I'activitat empresarial que es realitzen basicament a 'Associacié de
Promotors Pablics d'Espanya (AVS) via Online.

- Els de formacié especifica en habitatge d'Oficines Locals.

1.6 Participacio en Associacions relacionades amb I'activitat de I'empresa

La Societat participa activament amb I'associacio de promotors publics AVS a nivell estatal i autonomic. Aquesta
associacio participa en I'elaboracio de propostes que es fan tant a 'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya com al
Ministerio de Vivienda per a millorar els plans i les normatives d’habitatge. Aquesta representacio a Catalunya la
situa a la Comissio permanent de I'associaci6 espanyola de Viviendas Sociales AVS que reuneix a més de 100
empreses municipals d’habitatge.

De manera habitual, es participa també de la Xarxa Metropolitana d'Inclusié Residencial, que inclou diversos
municipis de la Regié Metropolitana de Barcelona, i també dels seglients drgans municipals:

e Taulade Sensellarisme de Terrassa, des de la seva constitucio a finals del 2019.
e Taulade Salut Mental de Terrassa, des de setembre de 2021.
e Consell Municipal Universitari de Terrassa, des de la seva constitucio al maig del 2021.

o Consell Municipal de I'Habitatge de Terrassa, des de la seva constitucio al juliol de 2021. En aquest cas, la
Societat n'és el servei impulsor i gestor, des de l'elaboracié del Reglament del Consell, a la redacci6 dels

guions i continguts de les sessions, aixi com la gestio del propi Consell i de I'espai de I'drgan a la plataforma
Participa a Terrassa.



PARTICIPACIO | RELACIONS INSTITUCIONALS
Ambit Nom Carrec / lloc Inici
Amb continuitat actualment:
Estatal i . - :
Autensmic AVS (Viviendas Sociales) Membre (Geréncia)
GHS (Gestors d'Habitatge Social de Membre
Catalunya)
Associacié/Federacié Municipis de i
Autonomic Catalunya Participant
XMIR - Xarxa Metropolitans d'Inclusio
Residencial Meibre
JI'\z1e=:tn::p0|ité Taula de Sensellarisme Membre 2019
Local Taula de Salut Mental Membre 2021
Consell Universitari de Terrassa Membre 2021
Consell Municipal d'Habitatge de Terrassa Membre i servei gestor 2021

2. ACTIVITATS DE L’EMPRESA:

2.1 La promocid i rehabilitacio, el lloguer social i la gestié del patrimoni propi de 'empresa

Aquest és l'objecte principal de I'activitat de 'empresa, juntament amb I'encarrec de gestio de ['Oficina Local
d'Habitatge, I'Oficina Local de Rehabilitacio i la Borsa de Mediacio de lloguer social. L'activitat de promocio
d'habitatges esta aturada des de que es van finalitzar els edificis d’habitatges amb proteccio oficial el 2012 i des
d'aleshores I'activitat de I'empresa es centra en la de gestio del patrimoni immobiliari, principalment amb la gestié
dels 1.005 habitatges destinats al lloguer social i els 17 habitatges taller, els locals, solars i aparcaments.

Aquest any 2024 s’han adquirit 9 habitatges adquirits per tanteig i retracte provinents d'execucions hipotecaries en
virtut del Decret llei 1/2015. El parc esta a gairebé el 97% d'ocupacio; hi ha 3 habitatges ocupats sense titol
habilitant (tots ells amb processos judicials en curs), 4 en estat de reformes, 3 en fase d'actualitzacié i posada a
punt per poder llogar i 11 en procés d'adjudicacio.

Per impulsar I'habitatge de proteccio oficial i de lloguer assequible a la ciutat, Habitatge Terrassa va licitar els drets
de superficie de 3 solars de la seva titularitat per tal que tercers hi facin promocions d'HPO i es va formalitzar un
Conveni de col-laboraci6 entre administracions plbliques amb dos solars més per la promocioé d'HPO de lloguer.
Totes les promocions compten amb criteris d'eficiencia energética i sostenibilitat mediambiental.

2.1.1 Promocio6 d’habitatges i desenvolupament de sol

Atesa la conjuntura economica i les conseqiiéncies de la crisi economica del 2008, tant l'activitat de
desenvolupament de sol com I'activitat de promocio de nous habitatges esta aturada des del 2012 i havia quedat
reduida a la participacié com a propietat a les juntes de compensacio que estan en funcionament, entre elles, la



CLASE 87

007707818

del sector de Les Aymerigues. Aquest sector de sol urbanitzable té una edificabilitat de 330.865 msti un potencial
per a 3.649 habitatges (la Societat municipal disposa del 45% del sol). L'any 2020 es va veure una reactivacio
d'alguns sectors com can Montllor. S'han iniciat els tramits per I'actualitzacio del projecte d'urbanitzacio.

Pel que fa a la participacié de I'empresa en altres sectors i ambits d'iniciativa privada, disposa d'un total de
125.778,21m? de sostre amb el conjunt de les finques obtingudes per I'Ajuntament i cedides a la Societat:

Sector Finca m? sostre
PA-FUPO01 Fupar 6.1 1.518
PA-FUP001 Fupar 6.2 2.703,21
PA-GAS004 Gasometre 2 2.203
PM-AUR001 Pont Aurell 1 2.923
PM-NDT069 Lepant, 133 P1 2470
PM-BAROO3 Av. Barcelona 3 1 955
B 8.871
Torre-sana subsector 1 23 =P
D* 8.645
K 4.620
PM-VALO11 Germain 4* 1.530
c2 4.318
PM-CMO001 Can Montllor D1 5.653
D2 5.653
2b 10.686
9* 12.558
10* 8.380
PP-CCO001 Can Colomer 17b 3.606
27 7.944
28 9.713
2 7.377
PA-PONO12 6 841
Sant Nebridi 1.246
PA-COL028 Rafael Roig, 10 P2 868
PA-OLEOO1 Ctra. Olesa 1 2112
TOTAL 125.778,21

*En els solars en negreta i amb asterisc s'han constituit drets de superficie a favor de tercers per la promocio

d'HPO de lloguer assequible en edificis energeticament eficients.

S'han mantingut reunions amb diferents operadors amb I'objectiu de buscar nous mecanismes de construccid

Hi ha 5 solars sobre els quals s'ha constituit un dret de superficie en favor de tercers per la promocié d'HPO de
lloguer assequible en edificis energéticament eficients. A continuacio es desglossa l'estat dels projectes en solars

transmesos via drets de superficie al tancament de 2024:



s Can Colomer 9i 10: 'adjudicataria ha iniciat les obres te construccid i procedit a la qualificacié provisional
de FHPO. 86n un total de 258 habitatges.

e Casa Germain: s'ha obtingut la llicéncia d'obres i la qualificacié provisional d'HPO. Linici d'obres esta
prevista pel gener de 2025, Son un total de 18 habitatges.

e Torresana CiD: la Generalitat ha adjudicat la redaccio del projecte d'obra, que esté en redaccid. S6n un
total de 190 habitatges.

2.1.2 Foment de la rehabilitacié i la regeneracié urbana

Habitatge Terrassa va obrir [Oficina Local de Rehabilitacid per impulsar i fomentar de ia rehabilitacié a la ciutat,
aixi com per a Fapropament dels serveis a la ciutadania. E! valor afegit d’aquest nou espai rau en que a l'espai de
l'oficina s'hi havia desenvolupat la Casa d’Oficis, dins el programa Treball als barris, per a la formacio de joves en
situacio d'atur i la seva professionalitzacid en matéria de construccio i rehabilitacié, impulsant la millora de les
competéncies i la insercié laboral de les persones participants i també contribuint a la dinamitzaci6 del barri. Una
vegada finalitzat, tres ex-alumnes varen realiizar actuacions d'arranjament al local per la posada a punt i
condicionament final com a centre de treball i atencié al piblic del que es disposa actualment.

En col-laboraci6 amb la Diputacié de Barcelona, es va realitzar un estudi per la delimitacié d'una possible area de
rehabilitacio a la ciufat. L'estudi va comportar la diagnosi de 'estat d'un barii de la ciutat on confiueixen indicadors
de vulnerabilitat, Us andomal d’habitatges, ajuts per al pagament de 'habitatge i els subministraments, etc. L'objectiu
era definir les estratégies de regeneracié urbana i de rehabilitacié dels immobles i el seu entorn. Finalment aquest
estudi s'ha reorientat | ha servit de base per la presentacié de la proposta al Programa 1 de Rehabilitacio de barris
del Pla de Recuperacio, Transformacio i Resiliéncia finangat amb fons europeus Next Generation. 5'ha aconseguit
la reserva del 100% dels fons sollicitats a la proposta de! Programa 1 presentada per Habitatge Terrassa,
condicionada a I'execucié de les obres.

» Programa 1 de Barris del Pla de Recuperacié, Transformacic i Resiliéncia (Next Generation): l'objecte
del Programa d'ajudes a |a rehabilitacio a nivell de barri és el finangament de les obres de rehabilitacié en
edificis d'Us residencial, habitatges i d'urbanitzacio dels espais pUblics dins els ambits d'actuacié préviament
delimitats anomenats Entoms Residencials de Rehabilitacié Programada (ERRP en endavant). Aquest pro-
grama esta destinat a entoms amb vulnerabilitat justificada i que tenen edificacions amb deficiencies. Ter-
rassa va presentar una proposta d’'ERRP discontinu que comprén sis ambits situats en cinc districtes muni-
cipals, entre ells la zona nord de Ca n'Anglada. A Terrassa, s'ha optat pel mode! de gestié mixta, on FAjun-
tament actua com a guia i coordinador de la iniciativa privada a traves de I'Oficina de rehabilitacio, gestio-
nada per Habitatge Terrassa. Les comunitats prenen els acords, preferiblement de forma agrupada i escullen
els equips técnics i les empreses. El paper de fa Oficina de Rehabilitacié en aquest programa és lassesso-
rament i acompanyament al llarg del procés i la tramitacié dels ajuts.

La dificultat d'implementacio d'aguest programa rau en que tot i que la convocatdria requeria que els entorns
de rehabilitacio tinguessin una vulnerabilitat justificada, els requisits de la convocatoria no s'ajusten a les
necessitats i caracteristiques d’aquestes comunitats de propietat i veinatge.

o Convocatoria Bloomberg: programa vinculat al “Mayors Challenge” (repte d'alcaldes) per la innovaci6 en
els serveis d'habitatge. L'objectiu és rehabilitar els habitatges existents per garantir la descarbonitzacié el
parc d’habitatges, via la rehabilitacié per la millora de I'eficiéncia energética, a través d'actuacions comuni-
taries orientades a facilitar eines de finangament i especialment de capacitacié i acompanyament soctal a
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les persones propietaries dels habitatges per poder gestionar processos de rehabilitacié amb I'acompanya-
ment dels serveis municipals. Els reptes plantejats son la creacié de nous mecanismes econdmics pel finan-
cament dels projectes de rehabilitacié en comunitats vulnerables i idear solucions constructives innovadores
per tal de reduir el cost de les obres.

e Programa EUCF (European City Facility): sol-licitud d'una subvencié pel desenvolupament d'un projecte
de ciutat que ens permeti recopilar informacio sobre els edificis del parc residencials existent, i establir un
full de ruta que defineixi els objectius estratégics (aixi com el seu abast i recursos de transformacio) per
donar compliment als acords municipals i a la normativa. L'EUCF és una iniciativa europea per donar suport
a les administracions locals d'arreu d'Europa per desenvolupar conceptes d'inversio per accelerar possibles
inversions en energia sostenible. S'han seleccionat 3 ambits de la ciutat per desenvolupar-hi el programa
en cas d'obtenir la subvencié. El Programa permetria obtenir el coneixement sobre 'estat del parc edificat i
el seu potencial de millora energética, definir el full de ruta amb les accions estratégiques i els recursos
necessaris, per a assolir el repte de la descarbonitzacio.

e Programa Barris amb Futur (finalitzat): Programa previ al desenvolupament de la nova llei de barris i viles'
per treballar noves metodologies d'intervencio de les politiques socials i urbanes, d'acord i concertacio d'ac-
cions entre els diferents departaments de la Generalitat implicats, les institucions locals i el teixit associatiu,
d'entitats i comunitari amb la coordinacié del Dpt de drets socials de la Generalitat. Barris amb Futur posa
el focus tant en la intervencié de I'administracié pablica com en la capacitat d'organitzacié comunitaria, par-
tint de la base que, si la poblacié que viu en arees d'atencié especial millora les seves condicions de vida
alla on resideix, el fet de prosperar podria comportar mantenir-hi la residéncia, de manera que el territori en
questio milloraria globalment el seu posicionament en termes de benestar col-lectiu. Les accions concretes
es decidiran, doncs, en cada zona, perd parteixen d'uns eixos d'intervenci6 generals, que son:

Espais de sociabilitat (equipaments, espais plblics, organitzacio veinal).
Condicions de vida (habitatge, ocupacio, cures).

lgualtat d'oportunitats, especialment centrats en la infancia i 'adolescencia (educacio, lleure,
acces a la cultura, llengua, equitat de génere, salut).

Programes propis:

e PROJECTE PILOT CAN TUSELL NORD - TARRAGONA 115: Degut que les comunitats veinals han de donar
compliment al Decret 67/2015 per al foment del deure de conservaci6, manteniment i rehabilitacio dels edificis
d'habitatges, mitjangant les inspeccions técniques de I'edifici (ITE) i el llibre de I'edifici. | tenint en compte que
el Parc Residencial de Can Tusell va ser una promoci6 de proteccio oficial conformat per 752 habitatges, dels
quals 234 son propietat d'Habitatge Terrassa, actualment en regim lliure pel transcurs del termini de proteccié
oficial-30 anys. Habitatge Terrassa ha encarregat un projecte pilot de I'edifici del carrer Tarragona 115 per
tal de disposar d'eines per planificar el procés de rehabilitacié que haura d'assumir en aquest barri. Aquest
projecte contempla tant una rehabilitacié exclusivament de conservacié per donar compliment a la ITE, com
una rehabilitacio global que inclogui I'eficiéncia energética i 'accessibilitat.

' LLEI 11/2022, del 29 de desembre, de millorament urba, ambiental i social dels barris i les viles.



e PROJECTE DOM-IA implementat a la promocié de SANT ILDEFONS: Projecte col-laboratiu per millorar
I'eficiéncia -energética a la llar i alhora poder detectar amb I'ds d'intel-ligéncia artificial processos de
deteriorament cognitiu en persones grans que viuen soles, a través de la monitoritzacio dels consums i les
condicions ambientals anomales que puguin ser indicatiu de possibles desorientacions o inicis de malalties
neuro-degeneratives. Aquesta tecnologia permetria posar en marxa un servei de suport a les persones grans
que viuen soles i a les seves families. El desenvolupament i el seguiment del projecie DOM-IA es fa en
col"laboracid dels serveis municipals de salut i promocio de Pautonomia, el servei de promoci6 de la gent
gran, els serveis de tecnologia i sistemes de la informacid, Habitatge Terrassa, el consorci sanitari de Terrassa
i l'entitat del govern central RED-ES.

¢ COL-LABORACIO AMB UNIVERSITATS:

o UAB: Reptes en l'ambit de habitaige. L'Aprenentatge Basat en Reptes (ABR) és una metodologia
d'aprenentatge basada en una experiéncia real on els participants s'enfronfen a una problemética
concreta del temitori i exploren possibles opcions de millora, arribant a formular una proposta de solucid,
orientat aconseguir impacte social, entenent-lo-com les millores reals resultants de I'Gs del coneixement
generat amb lactivitat.

Habitatge Temrassa hi ha collaborat formulant les propostes de recerca del grup de treball d'alumnes de
master de la UAB provinents de diferents graus i ambits d'estudi. Les propostes de recerca que han
treballat han estat:

A_ EIX MERCAT DE LLOGUER {proposta document guia UAB): Com podtiem millorar, des de Tambit
local, la situaci6 actual del mercat de lloguer a les persones residents al municipi amb 'objectiu de garantir
laccés i permanéncia a Fhabitatge? OBJECTIU: garantir 'accés i permanéncia a 'habitatge

B_ EIX EMANCIPACIO JUVENIL: Com podriem impulsar i afavorir 'emancipacio juvenil des de la I'ambit
local? {des d'una perspectiva socialment justa) OBJECTIU: crear oportunitats per a I'emancipacid juvenil

C_ EIX GENTRIFICACIO URBANA: Quins indicadors hauriem de disposarfanalitzar per detectar
processos de gentrificacio a Terrassa o en banris de la ciutat? Quines estrategies podem seguir? Gom
podem preveure-la? OBJECTIU: defectar i prevenir processos de gentrificacio a Terrassa; reduir-ne els
efectes a les persones, llars i barris (mecanismes de diagnastic i correccio) Especificament, en 'ambit de
la SOSTENIBILITAT: Com podem implementar programes de rehabilitacid d’habitatges i edificis, millorar
l'accessibilitat, la sostenibilitat del parc i I'eficiéncia energética, aixi com desenvolupar processos de
renovacio i regeneracio urbana sense provocar processos de gentrificacié ni d'expulsio de les persones
residents de! barri o la civtat? OBJECTIU: promoure Tleficiéncia energética del parc d'habitatges;
rehabilitacié del parc edificat amb Fobjectiu de 0 emissions sense impulsar processos de gentrificacio.

D_ EIX SOSTENIBILITAT | QUALITAT DEL PARC EDIFICAT: Com desenvolupar projectes de
rehabilitacid, amb accent en la sostenibilitat i I'eficiencia energética, en general i especialment en les
comunitats vulnerables? (que tenen dificultats d'organitzaci, diferents fitulars i tinences —petits
propietaris vs GT-, nivell baix d'ingressos i dificulfats d'accés al crédit, no prioritzen l'eficiéncia tot i
congixer els beneficis, etc) OBJECTIU: promoure processos de rehabilitacio i eficiencia energética en
comunitats vulnerables.

o UPC: collaboracié en un TFG vinculat en I'eficiencia energetica del parc pliblic municipal.
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2.1.3 Gestid del Patrimoni de Lloguer Social

La gestio d'habitatges destinats a lloguer social que gestiona la Societat inclou el parc propi i els habitatges del
Servei de la Borsa de Mediacié de Lloguer. La gestié que es realitza és transversal: social, técnica i economica.

La Societat, com a titular de la propietat d'aquests habitatges, te implicites algunes obligacions com I'assisténcia i
la participacio a reunions de comunitat, la intervencié en gestié de conflictes veinals, entre altres. Aquesta activitat
suposa una inversio important d'hores de dedicacio fora de I'horari laboral establert i un compromis social elevat?.

En el cas dels habitatges de la Borsa, el factor predominant és la mediacio entre la persona propietaria que posa
el seu habitatge i la persona llogatera seleccionada del Registre de Sol-licitants.

El parc propi d’habitatges publics municipals

El 2005 la societat gestionava 257 habitatges i ha passat a gestionar 1.022 habitatges a data de 31 de desembre
de 2024. Aquest increment es deu principalment al programa d'Habitatge 2005-2010 que va suposar un augment
considerable del nombre d'habitatges publics destinats a lloguer, i més recentment, al Pla d'inversions que s'esta
executant des del 2020, amb la compra d'habitatges per tanteig i retracte.

Amb l'objectiu d’ampliar el parc public de lloguer, Habitatge Terrassa, durant 'any 2024 ha realitzat 49 visites a
habitatges susceptibles de ser adquirits preferentment, a través de la cessio del dret de tanteig a favor de
I'Administracio. La gran majoria d'aquests habitatges precisen d'una inversio economica, de temps i personal, per
tal de realitzar els arranjaments o reformes necessaries per adequar-los a la normativa d'habitabilitat, tramitar la
documentacié vinculada i la relativa a 'nabitatge (cédules d'habitabilitat, CEE, butlletins eléctrics/gas), efc.

Aquesta anualitat la Societat ha exercit el seu dret d'adquisicié preferent sobre 9 habitatges. Des de que el 2020
es va comencar a destinar recursos per invertir en 'ampliacio del parc public, la Societat ha adquirit per la via del
tanteig un total de 60 habitatges. EI 2024 també s'han incorporat a la gestié del parc pablic 3 habitatges cedits per
urbanisme en concepte del 10% d'aprofitament urbanistic.

2 \eure apartat 2.1.7 Gestio técnica | comunitats
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El Ple d’abril de 2020 va ratificar I'acord de ple de 24 d'abril de 2015 de destinar al lloguer social tots els habitatges
que la Societat té en régim de HPO de venda (282 habitatges). Aquest acord de Ple es revisa periodicament i
comporta el manteniment d’un endeutament a llarg termini de la Societat Municipal per al finangament d'aquests
immobles. Els ingressos que es generen amb les rendes de lloguer no son suficients per pagar la quota hipotecaria
que els correspon, realitat que es tradueix en la necessitat d'aportacions de I'Ajuntament per cobrir les quotes.

La rotacid de nous contractes al Parc Public del 2024 és del 4,59% respecte del parc total, uns 4 habitatges
mensuals (no inclou renovacions ni mediacio). Aquesta rotacio implica un permanent estoc d'habitatges per reparar
i adequar que es van afegint als processos d'adjudicacio en curs, un cop finalitzades les obres.

Adjudicacio d’habitatges i gestio del registre de Sol-licitants d’HPO

L'adjudicacio dels habitatges protegits qualificats per al lloguer social que gestiona Habitatge Terrassa (inclosos
els del servei de mediacio) es fa a través del Registre de Sol-licitants d’HPO de Terrassa. En total, aquest any
s'han signat 109 contractes de lloguer en diferents programes; 29 del RSHPO, 8 de Mesa d’emergéncia, 10 de
programes d'habitatge i 32 renovacions de contractes de lloguer. D'altra banda, en aquest mateix periode s’han
resolt 79 contractes, dels quals, gairebé la totalitat son d'adjudicacions del registre i mediacio, que presenten una
rotacié més elevada que els adjudicats per altres programes.

En el conjunt del parc pablic, la disponibilitat d'habitatge per a noves altes té una vinculacio directa amb el nombre
de baixes que es produeixen i el nombre d'habitatges incorporats al parc pablic, actualment per la via del tanteig.
El 2024 s'han allotjat 47 noves unitats de convivéncia, que son resultat de les 35 baixes, 9 habitatges adquirits per
tanteig el mateix any i els 3 habitatges cedits per urbanisme en concepte del 10% d'aprofitament urbanistic.
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Mesa Renovacions Programes Mediacio TOTAL
Gener 1 9 1 2 13
Febrer 2 10 3 15
Marg 5 4 1 2 12
Abril 3 3 5 3 14
Maig 2 3 1 6
Juny & 2 2 8
Juliol 6 1 3 10
Agost 1 1
Setembre 2 3 5
Octubre 7 1 2 2 12
Novembre 2 1 2 5
Desembre 2 4 6
29 8 32 10
Totals 28 109
81
~ BAIXES Registre Mesa Vendallloguer Programes Mediacio TOTAL
Gener 2 3 3]
Febrer 3 1 4
Marg 4 3 7
Abril 4 2 6
Maig 3 0 3
Juny 3 4 7
Juliol 3 2 5
Agost 0 2 2
Setembre 3 16 19
Octubre 3 6 9
Novembre 4 1 5
Desembre 2 1 4 7
34 0 0 1
Totals 44 79
35

L'ordenanga de subvencions de I'Ajuntament de Terrassa, que gestiona I'Area d'Atenci6 a les Persones, contempla
I'ajut H10 destinat al pagament del lloguer per a les persones en situacié de vulnerabilitat, acreditada amb informe
social, allotjades al parc piblic municipal i que acrediten que la seva situacié econdmica ha empitjorat i no poden
fer front al pagament del lloguer. Esta previst que el 2024 I'Ajuntament hi destini 520.770,24€ per un total de 193
unitats familiars al llarg d'aquesta anualitat, majoritariament a adjudicacions d'habitatge de Mesa d'emergénciaia

persones llogateres amb dificultats de pagament que compleixen els requisits de vulnerabilitat de la llei 24/2015.

.i

e



Programes d’habitatge

Dins del parc plblic es dé_sénvolupén diferents programes d'habitatge, la majoria estan adregats a persones
fisiques particulars perd també hi ha 35 habitatges llogats a entitats socials sense anim de lucre on hi desenvolupen
diferents programes socials.

Els habitatges llogats a través d’un Conveni amb Serveis Socials han passat directament a la gestié d'Habitatge
Terrassa i Fentitat Prohabitatge. El programa de dones i matemo-infantil s'ha ampliat amb dos habitatges més. La
resta de programes del parc piblic d'Habitatge Terrassa s'han mantingut en curs.

Resum programes d’Habitatges a 31 de desembre de 2024

Mesa d'Emergencia
Programa Baremaci6 {la majoria adscrits al Fons de Lloguer Social) 97
Programa Entitals - Prohabitatge

Programa Entitats - Prodis

Programa Entitats - Federaci6 de Salut Mental de Catalunya
Programa Sostre 360 - Creu Roja

[4%]
R~ |

2
Programa Primer la llar - Serveis Socials, Consorci Sanitari i Habitatge Terrassa 4
Programa dones i materno-infantil - Associacions ABD i ACAU 7

2
4

Masoveria urbana
Programa vulnerablas Borsa de Mediacid
Habitatges adaptats per persones amb mobilitat reduida 32

Habitatges especifics per Gent gran 46
Adjudicacio directa RSHPO (sense programes) 654 §

Habitatges adherits al Fons de Lloguer Social de la Generalitat (Baremacio)

El Consell d’administracio de 21 de juny de 2018 va aprovar 'adhesid dels habitatges del programa de baremacié
PAHB/2017 per a persones vulnerables al Fons de lloguer Social de la Generalitat, amb la finalitat de rebre una
subvencio per I'execucid d'aquest programa adregat a persones amb dificultats econdmiques. El Consell
d'administracid de 3/12/2020 va aprovar ['adhesi6 al programa d'ajuts a les entitats que integren 'administracié
local de Catalunya que gestionen habitatges que formen part del Fons d'Habitatge de Lloguer destinat a politiques
socials.

Programa Primer la Llar

En el marc de 'Estratégia integral per a l'abordatge del sensellarisme a Catalunya i dins el Pla de salut de
Catalunya 2016-2020 es fa especial atencio a la necessitat urgent d'atendre a les persones sense llar amb
problemes de salut mental i de Ylarga evolucit. S'estableix un model d’abordatge integral | consensuat mijangant
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intervenci6 social que permeti desenvolupar un projecte de vida digne i autdnom a partir de 'accés a I'habitatge.
Terrassa decideix apostar per aquest model de treball i el programa s'inicia I'any 2020 amb la firma un Conveni de
collaboracio entre els Serveis Socials de I'Ajuntament de Terrassa, el Consorci Sanitari de Terrassa i Habitatge
Terrassa i la incorporacio de quatre persones en 4 llars cedides al projecte per part d’'Habitatge Terrassa. El tret
diferencial i el valor afegit del projecte a Terrassa és la gestié integrament pablica del mateix.

Programa Sostre 360°

Programa subvencionat per la Generalitat i gestionat per Creu Roja, destinat a oferir recursos residencials per a
joves sensellar en situacio de vulnerabilitat i amb risc de cronificacio. A Terrassa aquest programa ha servit per
donar continuitat a I'acollida temporal d'emergencia per raons humanitaries de joves sensellar que no tenien cap
possibilitat de cobrir les seves necessitats alimentaries ni habitacionals iniciat I'any 2020.

Programa dones i materno-infantil

Programa destinat a entitats sense anim de lucre que treballen amb dones soles o amb fills menors a carrec i que
es troben en situacio de risc d'exclusio residencial al municipi. El programa pretén donar resposta dues demandes
i necessitats detectades: I'elevat nombre de llars monomarentals que sol-liciten habitatge per compartir degut a la
seva situacio | també a la dificultat manifesta de les entitats per trobar habitatges en régim de lloguer al mercat
liure que els permetin desenvolupar programes d'inclusio residencial. Aquests programes estan gestionats per

dues entitats diferents: I'Associacio Benestar i Desenvolupament (ABD) i I'Associacio Coordinadora d'Ajuda Unida
(ACAU).

Programa vulnerables Borsa de Mediacio

Programa especific d'habitatge destinat persones llogateres usuaries del servei de Borsa de Mediacié que per
causes alienes a aquests es trobin en risc de pérdua de I'habitatge llogat, no puguin accedir al mercat lliure i que
no compleixen els requisits per accedir a un habitatge a través de la Mesa d'Emergencies.

Entitats sense anim de lucre

Programa per a entitats sense anim de lucre destinades a la tutela i/o acompanyament de persones en risc
d'exclusio social i/o residencial per discapacitat psiquica i/o per qliestions de salut mental. Aquests habitatges

estan adjudicats a Prodiscapacitats Fundacié Privada Terrassenca (Prodis), a la Federaci6 de Salut Mental de
Catalunya i a Prohabitatge.

Mesa d’Emergéncia

La Mesa d'emergencia €s un organ técnic amb l'objectiu de valorar els casos de situacions de vulnerabilitat i
d'emergéncia economica i social i per situacions especials i d'emergencia derivades de la pérdua o el risc de
pérdua de I'habitatge, que li arriben per tal de donar accés a I'allotjament més adequat per a satisfer les necessitats
de les persones o0 unitats de convivéncia que es troben en aquestes situacions especifiques. La SMHT és membre
d'aquest organ i també destina habitatges a allotjar les unitats de convivéncia amb resolucié favorable de la Mesa
i amb assignacio d'habitatge per aquest procediment.

Gent Gran
Promocié d'habitatges destinats especificament al col-lectiu de gent gran.

Habitatges adaptats
Habitatges adaptats especificament per a persones amb mobilitat reduida.



Masoveria urbana

La masoveria urbana és |'acord mifjangant el qual una persona propietaria d'un habitatge en mal estat i desocupat,
en cedeix I'0s per un temps determinat a una persona masovera a canvi que n‘assumeixi les obres de rehabilitacié
i manteniment, esdevenint un instrument altematiu d'accés a Yhabitatge assequible.

2.1.4 Gesti6 social i programes d’acompanyament amb families residents al parc.

L'area social d'Habitalge Terrassa s'ocupa de l'atenci6 social a les persones residents al parc piblic d'Habitatge
Terrassa per tal d'assegurar la cobertura de les necessitats basiques personals i socials.

A part de 'acompanyament social a les persones i families residents al parc pablic municipal, ef departament social
també s'ocupa de detectar i idenfificar situacions de vulnerabilitat o risc social; una de les eines de treball per
identificar-les és quan apareixen dificultats de pagament o rebuts impagats, per tal de poder abordar-ne les causes.

L'estabilitat de Fequip social al llarg del 2024 ha permés consolidar un canvi en els procediments de treball,
generant una organitzacié interna en funcié dels perfils professionals amb els que compta l'equip: dos
treballadors/es socials | una administrativa. El personal administratiu s'encanega defs llistats d'impagaments del
lloguer mensual que armiben a través del departament financer, explora la situacid dels diferents llogaters/es i
analitza si és una causa merament econdmica o hi ha un rerefons social que requereix de Ia intervencié d'un/a
técnic/a social. Si és una causa solament econdmica i no requereix de la intervencio-social se n'ocupa el personal
administratiu mateix; si s'intueix que &s degut a altres causes, es traspassa l'expedient als freballadors/es socials
per realitzar una exploracio de la situaci, coordinar-se amb altres serveis especialitzats, habitualment solen ser
els serveis socials municipals o salut, i oferir una resposta individualitzada a les necessitats de [a persona o la
unitat familiar.

S'han emfatitzat les sinergies i espais de col-laboracio amb altres depariaments d'Habitatge Terrassa, com gestié
de comunitats, manfeniment, gestid econdmica i gestié juridica; amb els servei de Politiques Socials d'Habitatge,
especialment per la Mesa d'Emergéncia; i també& amb alires professionals municipals com els serveis de
coordinacid territorial i districtes. S'ha continuat treballant i collaborant amb els diferents espais participatius en
els que es té preséncia, com la Taula de Sensellarisme, |la Taula de Salut Mental, el programa Primer la Liar en
coordinacio amb els Serveis social d'atencid primaria i el Consorci Sanitari de Terrassa, enire alires espais.

- ACCIONS | GESTIONS DEL DPT. SOCIAL 2024 . -
CARTA 3
COORDINACIO AMB ALTRES PROFESSIONALS. .+ "~ ‘408"
ENTREVISTA PERSONAL 223
FIRMAPAGTE -~ « 00 0 i e e
MAIL 1.414
VISITA DOMICILI 100
REVISIO PACTES TR | 1.
TRAMITS H10 _ _ _ us
ALTRES GESTIONS 847
TOTAL - . oo Laa
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Programes d’acompanyament sociolaboral vigents:

MAIS: El programa Mesures Actives d'Insercié té com a objectiu la inserci6 sociolaboral de persones destinataries
de la Renda Garantida de Ciutadania de la ciutat de Terrassa. Esta finangat per la Uni6 Europea - Fons Social

Europeu, pel Departament de Treball, Afers Socials i Familia de la Generalitat de Catalunya i compta amb la
col-laboraci6 i el suport d’'Habitatge Terrassa.

Edicio 2023-2024: Inici desembre 2023 - finalitzacié abril 2024; 5 persones residents al parc public municipal han
estat alta en aquesta edicié.

Edicio 2025-2025: Inici maig de 2024 - finalitzacio abril 2025; 10 persones residents al parc plblic municipal han
estat alta en aquesta edicio.

DERIVACIONS AL PROJECTE D'INSERCIO LABORAL 2024 Nombre de participants residents al parc pablic municipal
DERIVACIONS PROJECTE INSERCIO LABORAL 28
ALTA PROJECTE 15
INSERCIONS LABORALS 3*

*Els indicadors finals es podran saber al finalitzar el programa el 2025
2.1.5 Gesti6 Juridica:

S'ha continuat amb el seguiment juridic propi de les actuacions que realitza la Societat, entre les que s'inclou la
formalitzacié i la revisio de contractes d'arrendament del parc public i amb la corresponent elaboracié d'informes
derivats del departament socials per notificacions i demandes d'incompliment. A |a tasca habitual d'assessorament
se li ha sumat la gestié amb els grans tenidors i la Generalitat per I'adquisicio d'habitatges en tanteig i retracte.
Molts d'aquests habitatges no estan al corrent de pagament amb les comunitats on estan ubicats i alguns d'ells
amb tributs de I'Ajuntament pendents.

e Redaccio Programes d’habitatge del parc public

e Cancel‘lacié de carregues i gravamens del patrimoni de la SMHT, certificats, notaria

e Emissio de certificats

e Tramitacions amb les notaries

¢ Gestio d'assegurances dels elements patrimonials de la SMHT, RC i danys

e Assessorament sobre HPO (transmissions, compra-venda, lloguer, etc)

e Gestio esponjament

e Llibres d'actes de les comunitats de propietat

* Notificacions oficials (e-notum)

e Alta/baixa lloguers parc

e Redacci6 de convenis, acords institucionals i altres documentacio oficial

» Redaccié d'Informes (previs a la tramitacio d'expedients, convenis i acords, cessions, adjudicacions, etc)
e Instancies de resposta i gestio de les queixes, suggeriments i recomanacions a la SMHT

e |Instancies de resposta a peticions dels grups politics municipals, d'entitats i organitzacions, de la
Sindicatura de Greuges i Defensor del poble, etc.

e Gestio documental de la contractacié menor, adjudicacions i licitacions de la SMHT.



o Gesti6 de la morositat (en coordinacio amb el dpt financer i el dpt social de la SMHT)
e Procediments judicials (ocupacié/usurpacio, reclamacio de quantitats, etc)

També s'han interposat les corresponents demandes per recuperar la possessio dels habitatges en situacio
d'ocupacio sense titol habilitant i s'han fet les gestions pertinents per recuperar habitatges en els que les persones

adjudicataries no hi resideixen o en fan un Gs indegut incomplint les clausules del contracte de lloguer i la finalitat
social del parc public.

2.1.6 Gestio economica del Parc de lloguer

Des de I'area economica, a part del control financer i economic de I'empresa, es porta el seguiment econdmic i
administratiu de les 10 comunitats de propietaris que gestiona 100% la Societat. Cadascuna d'aquestes comunitats

té un NIF i té la seva comptabilitat separada, aixd implica fer tancaments anuals, pagaments a proveidors,
assegurances etc.

El nombre anual de factures de proveidors que gestiona la Societat és de 3.500. S’emeten anualment uns 16600
rebuts de lloguer que es cobren via remeses bancaries, i respecte als impagats es comptabilitzen uns 4.600
abonaments al compte de la societat pels rebuts retornats, que abonen els llogaters un cop feta la reclamacié pel

departament social. La gestio és complexe, atés el volum del nombre de documents que s'han de processar i
gestionar.

El control econdmic de la morositat requereix d'una flexibilitatimportant ja que els plans de pagament personalitzats
contemplen pagaments fraccionats. La morositat a finals del 2024 és d'un 2,12%, lleugerament més baixa que

I'any 2023 que era un 4,79%. El seguiment economic de la morositat es fa conjuntament amb el seguiment social
de les persones i les llars del parc public.

EVOLUCIO IMPAGATS
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EVOLUCIO % MOROSITAT
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2.1.7 Gestio técnica i de comunitats

El servei de manteniment de la Societat és I'encarregat de programar, contractar, validar técnica i econdmicament
les obres de reparacio i manteniment necessaries per garantir 'estat adequat dels habitatges llogats, la posada a
punt dels habitatges que s'adjudiquen a nous sol'licitants, aixi com els diferents béns que integren el patrimoni
d'Habitatge Terrassa. Aquest departament és el responsable d'optimitzar costos, controlar I'execucio de les obres,
fer el seguiment econdmic de les despeses d'obres i serveis tant dels 1.023 habitatges, locals i aparcaments com
dels edificis que administra Habitatge Terrassa i de vetllar per la qualitat dels treballs encarregats a personal técnic
i professional extern.

La gesti6 integral de les promocions de gestio propia consisteix en I'elaboracié dels pressupostos anuals, la gestio
d'incidéncies d'elements comunitaris, el seguiment dels consums, manteniments i reparacions, la gestio de les
rendincies i noves adjudicacions, la posada a punt d'aquests habitatges, la convocatéria de reunions i 'assisténcia
a les mateixes, el tancament economic, el seguiment del pressupost, la gestio dels conflictes de convivéncia, etc.
Totes aquestes tasques es treballen de forma transversalment amb els departaments economic, social i juridic i
requereix, a part dels coneixements técnics, un perfil social per crear espais de comunicacio i collaboracié amb
les persones llogateres i propietaries, per tal d'optimitzar i reduir costos de manteniment i de conservacio dels
habitatges del parc plblic municipal.

Es important remarcar que les incidéncies de manteniment i de comunitats que es classifiquen com a urgents
s'atenen tots els dies de I'any, també fora d'horari laboral, especialment les relacionades amb fuites d'aigua, intents
d'ocupacio i situacions que impliquin perill, com despreniments de fagana, etc.

Manteniment és alhora el departament d'HT encarregat de vetllar per impedir la ocupacio il-legal d'habitatges del
parc public municipal, especialment durant el temps de realitzacio dels arranjaments necessaris i d'adequacié de
I'habitatge entre una persona llogatera i una altra. Aquesta casuistica ha anat en augment durant els Gltims anys,



havent-hi al tancament de 2024 un total de 3 habitatges de la Societat ocupats sense titol habilitant. Quant sha
produit i ha estat possible, s'ha optat per intervenir als infents d'ocupacié d'habitatges intentant resoldre el conflicte
per la via de la mediacio. En els casos que s’ha produit una negativa de marxar de I'habitatge, s'ha derivat al
departament juridic 'HT per iniciar els tramits legals pertinents per recuperar la possessio de limmoble.

El passat 2023 es va iniciar un canvi del sistema de registre de les actuacions i incidencies del departament de
manteniment al programari de gestid, sistema que ha implicat una. major dedicacid de temps a fasques
administratives perd que permet un millor coneixement i control de les incidéncies i actuacions de manteniment,
En continuitat amb aquests canvis per la millora de la gestio, aquest 2024 s'han intruit modificacions en la manera
de registrar | comptabilitzar les incidéncies per donar visibilitat a les tasques estructurals de gestié que impliquen
les rendincies de lloguer i la rotacio en habitatges del parc plblic. L'anterior classificacid les separava entre Ordre
de treball - Actuacions dofici i renuncies, i actualment s’han agrupat totes les actuacions que tenen lloc entre la
renncia, 'adequacid de Phabitatge per la nova unitat familiar i es actuacions de post lliurament. Aquest canvi de
registre ha compgrtat una disminucié de les incidéncies registrades com a ordres de freball i un augment de les
classificades com a rendncia.

Cada nova incidéncia regisirada implica una gestié complexa amb varis fases, que com a minim es composa de:

» Atendre la persona que comunica la incidéncia via trucada/correw/instancia o derivar a aquelles que es
personen presencialment a l'oficina sense cita prévia.

¢ Visita presencial del personal técnic de manteniment al domicili‘comunitat on hi ha hagut la incidencia

o Llistar les reparacions a fet i derivar cada actuacid necessaria al professional comesponent {poden ser
diferents professionals de diferents empreses)

¢ Confirmar que s'han realitzat els treballs i actuacions necessaries i s'ha resolt [a incidéncia

o Tramitar els albarans i les factures corresponents pel pagament dels treballs realitzats per professionals
externs.

Aquest llistat de gestions minimes es poden incrementar i duplicar varies vegades facilment, en funcio de la
complexitat de la incidéncia, F'actuacio o reforma, la quantitat d’actors implicats en el procés, la involucracio de les
companyies asseguradores 0 no, la capacitat resolutiva i professionalitat dels diferents proveidors, efc.

" INCIDENGIES PER TIPOLOGIA D'ACTUACIO - | - 2023 - | - 2024 -
INCIDENCIA ' 697 929
ORDRE DE TREBALL (ACTUACIONS D'OFICI) 234 28
RENUNGIA HABITATGE / NOU CONTRACTE 113 338
REFORMA 66 40
TOTAL| 1.110 1.335
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VARIACIO
INCIDENCIES MANTENIMENT PER DESTINATARI 2022 2023 2024 2022-2024
HABITATGES LLOGATS 475 717 964 77,53%
ADMINISTRADOR PROPIETARIS 27 49 55 103,70%
COMUNITAT PROPIETARIS PARQUING 15 29 29 93,33%
COMUNITAT PROPIETARIS HABITATGES 26 116 76 192,31%
D'OFICI O SENSE J?\DJ.UI.JICAR (rfeforme§_i ordres 173 199 211 100,95%
de treball, entre rentincia i nova adjudicacio)
TOTAL 716 1.110 1.335 86,45%
TOTAL ACTUACIONS 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
MANTENIMENT 879 856 764 925 716 | 1410 | 1.335
VARIACIO ANUAL -2,62% | -10,75% | 21,07% | -22,59% | 55,03% | 20,27%
VARIACIO 2018-2024 51,88%

El 2024 s'han atés 1.335 incidencies que han requerit I'actuacio del departament de manteniment, atenent una
mitjana de 25,67 noves incidencies setmanals o 3,65 noves incidencies diaries, el que significa que entre el 2022
-on s'atenien una mitjana de 13,76 incidencies la setmana- i el 2024 gairebé s’han doblat.

Segons mostra I'evolucio anual, es constata un augment notori del 51,88% d'augment de la carrega de feina del
departament entre el 2018 i el 2024, i d'un 20,27% anual entre el 2023 i el 2024.

Una part dels habitatges i edificis que conformen el parc public son promocions que van envellint i cada vegada
requereixen de més actuacions de manteniment; alhora cal preveure actuacions de rehabilitacio per conservacio,
accessibilitat i eficiéncia energética que requeriran els edificis al llarg dels propers anys.

L'atencio6 a les comunitats veinals del parc d’habitatge pablic municipal

La gestié del parc public municipal implica la realitzacié d'actuacions en les comunitats veinals, tant de I'assumpcio
de les responsabilitats propies de ser la propietat dels habitatges, com també del compromis de la Societat amb
la convivéncia i el bon veinatge entre persones usuaries del parc public. Per aquest motiu s'intervé en els conflictes
de convivéncia veinals que impliquen a persones usuaries dels habitatges adscrits a programes especifics del parc
public municipal.

Les incidéncies de convivéncia i de comunitats greus i/o urgents s'atenen tots els dies de I'any i fora d'horari laboral.
Aquest seguiment implica convocar les reunions de comunitats gestionades per Habitatge Terrassa, I'assisténcia
a les reunions de comunitats gestionades per administradors externs, la visita a les comunitats, la coordinacié amb
altres agents per resoldre les incidencies, etc.

ASSISTENCIA A JUNTES DE PROPIETARIS DEL PARC PUBLIC
REUNIO COMUNITAT ORDINARIA 95
REUNIO COMUNITAT EXTRAORDINARIA 47
TOTAL ASSISTENCIES 142




El total d'assisténcies a reunions de veins i veines equival a una mitjana de casi 3 reunions a la setmana laboral (2,7 setma-
nals) que s'assisteix fora de I'horari laboral establert.

COMUNITATS DE PROPIETAT PER ASCENSORS EN EDIFICIS DEL
DISTRICTES 2024 PARC PUBLIC MUNICIPAL 2024
1
Y 1D1
mD2
mD3
mD4 W SENSE
ASCENSOR
mD5
mD6
mAMB
il ASCENSOR

2.2 Serveis de I'Oficina Local d’Habitatge:

Els diferents serveis que ofereix 'OLH s'agrupen en 5 programes:
1. Informacio general en matéria d’habitatge

Rehabilitacio i Qualitat del parc Edificat

Programes Socials d'Habitatge de I'Agéncia.

Registre de Sol-licitants d'Habitatge

Borsa de Mediaci6 de Lloguer

o b wWN

2.2.1 Programes d’Informacié general en matéria d’habitatge i Area d’atencié a les persones

L'Area d'atenci6 i informaci6 esta situada a I'espai de recepcio del C/ Panta 30 Planta baixa, té I'encarrec de
gestionar les primeres atencions i l'acolliment de les persones interessades en els serveis que gestiona Habitatge
Terrassa, tant de I'Oficina Local d'Habitatge com també les relacionades amb la gesti6 dels habitatges publics
titularitat d'empresa. Les atencions i els programes en matéria de rehabilitacio del parc d’habitatges edificat
s'atenen i es gestionen des de la nova Oficina Local de Rehabilitacio (OLR), situada a la Plaga de Ca n'Anglada.

S’ha continuat amb I'atencio mitjangant cita preévia implementada I'any 2020. Les atencions presencials disponibles
e manera general son 30 al dia, 15 per informacio i altres tramits i 15 per la inscripcio al Registre de sol-licitants
d’'HPO. Durant els periodes d'obertura de convocatories d'ajuts al pagament del lloguer els punts d'atencio
presencial s'amplien per poder atendre I'alt volum de demanda; aquest 2024 s'han habilitat 4 punts d'atencio
presencial més per tramits relacionats amb els ajuts al pagament de lloguer.

El 2024 s'han fet un total de 32.192 atencions a la ciutadania, un 8,34% superior al 2023. Les atencions presencials
son les que més han augmentat, un 35,4% respecte I'any anterior.

Fent una lectura mensual, els mesos de marg, abril i novembre son els que registren més atencions, tant totals
com presencials. Les atencions telefoniques son més altes els mesos de marg, abril, maig, juliol i novembre,
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coincidint amb el periode temporal de les convocatories dels ajuts al lloguer; convocatoria, requeriments, resolucio
i presentacio de rebuts en cas de resoluci6 favorable.

Les atencions per tipologia que tenen una major incidéncia al volum global sén el Registre de sol-licitants
d'habitatge de proteccié oficial (RSHPO), que son el 31% de les atencions presencials, i els ajuts de lloguer amb
el 66%. Conjuntament, els ajuts i el RSHPO suposen el 97% de les atencions presencials de 'Oficina Local
d'Habitatge, el que comporta que els canvis o les mesures relatives a aquests dos tramits tenen un alt impacte en
I'atencio al public i les tasques de gestio de I'OLH. El 3% de les atencions presencials restants son per altres
tramits de la OLH, entre els que hi ha les prestacions d'especial urgencia pel pagament de I'habitatge, la gestio de
I'habitatge de proteccio oficial (visats, canvis de régim, autoritzacions per la compra-venda, etc.), les cédules
d'habitabilitat i els expedients de rehabilitacio. Aquest repartiment desigual de I'atencio presencial per tipologia té
a veure amb qui fa cada tramit; si bé el RSHPO i els ajuts al lloguer els sol-liciten particulars a nivell personal, les
cédules i els expedients de rehabilitacit els presenten majoritariament professionals del sector i aquests utilitzen
la via telematica. En el cas de les cédules, s’han fet 30 atencions presencials i s’han rebut 2.541 sol-licituds de
cédula per la via telematica, el que suposa que el 99% dels tramits de cédules s'han realitzat telematicament.

La Seu electronica d'Habitatge Terrassa continua augmentant el volum de tramits presentats per aquesta via des
de la seva implementacié I'any 2020. Es detecta una disminucio de la percepcio de desconfianga en la realitzacio
de tramits telematics, perd continua havent-hi una alta prevalenga de persones usuaries dels serveis d'habitatge
amb una o miltiples barreres, escletxa tecnologica i digital —ja sigui competencial o per manca d'accés a dispositius
electronics o xarxa-, lingliistica, etc. Tot i que la majoria de convocatories d'ajuts es poden fer de forma telematica,
el desconeixement de les noves tecnologies i les dificultats d'accedir als mitjans necessaris per una part de les
persones usuaries segueix comportant una atencié presencial considerable. Aquesta, requereix de I'ampliacié dels
punts d'atencié presencial durant el periode de presentacié de sol-licituds per cada convocatoria d'ajuts, que si bé
anteriorment era una convocatoria anual, actualment s'han segregat per edat i sén unes 3 o 4 convocatories I'any.

El tramit de cédules d’habitabilitat i la gestié dels expedients de rehabilitacio, que es presenten majoritariament per

part dels sectors professionals técnics i assessories de comunitats, utilitzen els mitjans telematics de comunicacio
i tramitacio.

En el quadre adjunt es recullen les atencions (no s'inclouen les de rehabilitacio):

ATENCIONSPER | PRESENCIAL  TELEFON E-MAIL ELEC?E%HIG A TOTAL % ANUAL
Gener 619 1110 425 147 2.301 7,15%
Febrer 546 1.201 402 155 2.304 7,16%
Marg 1277 1819 401 129 3.626 11,26%
Abril 1350 1.765 496 131 3.742 11,62%
Maig 789 1675 508 184 3.156 9,80%
Juny 463 934 429 160 1986 6,17%
Juliol 456 1933 599 157 3.145 9,77%
Agost 218 640 121 76 1.055 3,28%

Setembre 251 1210 508 174 2.143 6,66%
Octubre 768 1375 479 248 2870 8,.92%
Novembre 1014 1.456 506 568 3.544 11,01%
Desembre 570 1.036 327 387 2.320 7.21%
TOTAL 8.321 16.154 5.201 2,516 32.192 100,00%




/ATENCIONS

PER TIPOLOG
DE GESTIO 2024
Gener 194 85 115 6. 3 g 124 0 309
Febrer 133 218 234 14 4 11 113 46 211
Marg 172 203 217 23 3 11 765 486 184
Abil 154 176 209 17 1 10 1.064 794 220
Maig 54 181 198 26 0 ] 727 344 233
Juny 1 210 188 Pl 6 14 278 0 200
Jufiol 136 215 154 19 10 20 87 0 M9
Agost 107 92 36 9 1 1 65 0 104
Setembre 204 164 90 10 1 7 142 0 239
Octubre 353 310 305 M 1 12 164 | 337
Novembre 242 174 230 17 5 B 577 0 1.157
Desembre 167 162 117 8 8 9 265 0 776
Totals 2047 2.190 2.093 204 53 116 4,371 1.670 4.319
~EHCIORE TR -— _ _——

. TIPOLOGIA DE s = —
Gener 11 11 23 4 0 0 6
Febrer 8 6 22 4 0 2 249
Marg 14 4 14 3 0 2 2n
Abril 11 g 23 1 0 0 254
Maig 2 4 25 0 0 3 260
Juny 4 5 A 4 0 1 241
Juliol 8 8 30 0 0 0 313
Agost 6 2 17 5 ] 0 102

Setembre 18 4 25 1 0 0 222
Octubre 15 7 17 6 0 0 320
Novembre 10 5 25 1 0 3 303
Desembre 4 4 20 1 0 2 -
Totals 109 69 272 30 0 13 2.541

2.2.2 Programes de Rehabilitacio i Qualitat del Parc Edificat

Aquest grup de programes inclou la promocié i mesures pel foment de |a rehabifitacio, el programa d'ajuts a la
rehabilitacié Next Generation vigents actualment i el programa de control de 'habitabilitat.

Les atencions en matéria de rehabilitacio s'ofereixen principalment des de 'Oficina Local de Rehabilitacié, ubicada
a la plaga de Ca n'Anglada, i on també s’hi ubica el departament técnic d'Habitatge Termrassa. EI major volum
d’atencions son per via telefonica, el 61% de! total, ja que és una manera facil, rapida i agil per respondre a la
majoria de peticions d'informacié, dubtes i consultes relacionades amb els ajuts a la rehabilitacio, tant de persones
a nivell particular com de técnics/ques professionals del sector. En canwi, es prioritza I'atencid presencial quan s'ha
de revisar documentacio, es tenen consultes especifiques sobre els projectes técnics ifo per facilitar la interlocucid
entre les parts (particular, técnic/a i administracio). Un volum significativ d'aquestes atencions les realitzen
professionals del sector técnic, ja siguin relacionades amb els programes o amb els expedients en tramit,

Atencions en matéria de rehabilitacio de ['any 2024
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ATENCIONS DE REHABILITA- ATENCIONS SEGONS TIPUS ATENCIONS PER MOTIU DE
CIO PER CANAL 2024 D'EDIFICACIO 2024 CONSULTA 2024

Presencial 61 Plurifamiliar 206 Accessibilitat 68
Telefonica 195 Unifamiliar 77 Amiant 8
Telematica 62 Bifamiliar 4 Conservacié 28
No informat 2 No informat 33 ITE 12
TOTAL 320 TOTAL 320 NEXT GENERATION 211
Altres i no informat 7
TOTAL 334

(NOMBRE SUPERIOR AL TOTAL PER HAVER-HI
CONSULTES QUE AGRUPEN MES D'UN MOTIU)

El Pla de Recuperacio, Transformaci6 i Resiliéncia, financat amb els fons europeus Next Generation, ofereix
diferents programes d'ajudes a la rehabilitacio, amb un nou model de gestié on també hi participen els Col-legis
professionals d'Arquitectura, d'Arquitectura tecnica i d’Administradors de finques. El Reial Decret 853/2021, de 5
d'octubre (BOE niim. 239, de 6 d'octubre), regula aquests programes d'ajuda en matéria de rehabilitacio residencial
i habitatge social del Pla de Recuperacié, Transformacio i Resiliencia (PRTR).

La Societat Municipal d'Habitatge de Terrassa té subscrit un Conveni amb I'AHC signat a finals del 2021, que
contempla I'atencio i la tramitacio d'aquests expedients de rehabilitacié. Des de I'aprovacio del Pla de Recuperacio
Transformacio i Resiliéncia només s'ofereixen els programes estan finangats amb fons europeus Next Generation,
que incorporen la millora de I'eficiéncia energética com un requisit d'obligat compliment per 'obtenci6 de subvencio.

Al tancament d'any, I'estat dels expedients de rehabilitacié en el marc dels Programes Next Generation és:

e Programa 1 de barris: la proposta d'Entorn de Residencial de Rehabilitacié Programada (ERRP) de Terrassa
va ser aprovada pel 100% de la reserva de fons sol-licitats, condicionats a I'execucio de les obres.

S'ha signat un Conveni amb I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya relatiu als ajuts destinats a les actuacions
d'urbanitzacio, reurbanitzacio o millora de I'entomn fisic, complementaries al desenvolupament de les actuacions

de millora de l'eficiéncia energética en els edificis residencials i al funcionament de I'Oficina Local de
Rehabilitacié de 'ERRP.

S'esta treballant en la programacio de les fases de treball per a la formalitzacié del Conveni entre I'ajuntament

i les comunitats de propietat del Programa 1 per I'ajut municipal complementari als fons europeus Next
Generation (500€ per habitatge rehabilitat).

S'han realitzat reunions d'assessorament i informaci6 a les comunitats de propietaris interessades durant tot
[any.

S'ha facilitat el contacte amb entitats financeres per a la cerca de finangament d'aquestes comunitats.

S'ha assistit a una junta de propietaris, a peticio del seu president, per a aportar informacié sobre els ajuts NG
de P1.

Actualment hi ha una comunitat de Santa Margarida amb sol-licitud i resolucio condicionada de I'Agéncia de
I'Habitatge de Catalunya al Programa 1. La proposta consisteix en I'aillament de faganes i la instal-lacio
d'ascensors exteriors; ha requerit la signatura d'una acta de conformitat per part de totes les comunitats de
I'ambit relativa a la uniformitat de tot el conjunt requerida per la normativa urbanistica de Terrassa.



Hi ha dues comunitats més de PERRP en fase de projecte que s'han redirigit al Programa 5 per definir les
actuacions a realitzar i els pressuposts d'execucid.

» Programa 3 d'edificis: aquest programa inclou la rehabilitacio d'edificis residencials a nivell general (sense
acreditar un entorn de vulnerabilitat que requeria el P1 de barris). La tramitacié i recepcié d'expedients recau a
I'AHC en col-laboracid amb els Col-legis professionals i no és fins al final de la framitacid que arriba a 'Oficina
Local de Rehabilitacid per a linforme de gestio. EI 2024 s'han entrat 16 expedients a aquest programa, dels
quals 15 estan en framit. Limport de subvencié sol licitat és de 1.378.965,31€ en conjunt.

» Programa 4: inclou les actuacions de rehabilitacié i millora de l'eficiéncia energética en habitaiges que
constitueixen domicili habitual. Aquest programa es gestiona i tramita des de 'OLR a Ca n'Anglada. Al llarg del
2024 s'han rebut 113 sollicituds de subvencio, principalment per actuacions de substitucié de fusteries i canvi
de finestres {actuacions econdmiques i facils de realitzar), i més recentment hi ha hagut un increment per la
instal'lacio de plaques solars fotovoltaiques, especialment en cases unifamiliars. Aquests expedients
requereixen de ia tramitacio de la Declaracié Responsable dels requisits técnics per part d'un professional del
sector col-legiat; de no fer-la en el periode establert la sol-licitud es desisteix d'ofici i cal tomar a presentar el
tramit, motiu pel qual el volum d'expedients desistits és tant elevat. Al llarg del 2024 s’han aprovat i pagat 6
expedients, amb un import conjunt de 17.136,44€ (limport maxim de subvencid per expedient en ef Programa
4 s6n 3.000€). Al tancament de 2024 hi ha 59 expedients en tramit, amb un import de subvenci sol-licitat de
3213644 €.

o Programa 5: adregat a comunitats o particulars que vulguin redactar &l projecie técnic ifo ¢l llibre de ledifici per
disposar de les caracteristiques de I'edifici, les instruccions d'is i de manteniment i les milleres necessaries en
eficiéncia energética, efc. La tramitacié i recepeio d'expedients recau a 'AHC en col-laboracio amb els Col-legis
professionals i no és fins al final de la tramitacié que arriba a I'Oficina Local de Rehabilitacio per a linforme de
gestio. E1 2024 s’han entrat 10 expedients a aquest programa, dels quals 3 ja estan aprovats i pagats amb una
subvencit de 29.029,51 € en conjunt entre els expedients favorables. Resten en tramit 6 expedients amb un
import de subvenci6 sol-licitat de 58.749,46 € en fotal.

- EXPEDIENTS: REHABILF[ACIO P4 * " P5: PROJECTE TECNICI R
7 NEXT GENERATION 2024 3 E“’F'c's HABITATGES ' LLIBRE pE LEDEIGL |  TOTAL'

Nombre d expedients entrats 16 13 10 138
Exp. Desistit d'ofici / Inadmés a tramit / Andivat 1 48 1 50
Exp. En tramit 15 59 6 80
Import subv. sol-licitat 1.378.96561€ | 3213644 € 6874046 € 1.469.852
Nombre d'expedients aprovats Tofs els expedi- 6 3 9
Nombre d'expedients pagats &nts es troben 6 3 9
Import pagat en framit 17.136,44 € 2002951 € 46.185,95 €
Exp. amb bestretes 1 0 0 1
Exp amb amiant 8 No procedeix No procedaix 3
Exp. amb vulnerabilitat 0 0 0 0

Aquest 2024 no hi ha hagut subvencions especifiques per accessibilitat en les convocatéries de la Generalitat, el
Ministeri 0 els programes europeus Next Generation. Les subvencions en accessibilitat per l'arranjament
d'habitatges de la Diputacit de Barcelona es gestionen a través de Serveis Socials. Altrament, IAjuntament de
Terrassa ha obert una convocatoria propia de subvencions per accessibilitat per suplir aquesta mancanga, en la
qual Habitatge Terrassa ha participat en f'elaboracio de les bases, I'aportament del coneixement técnic, la difusio
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i informacio sobre la subvencio. La convocatoria d'aquesta subvencié municipal per accessibilitat s'ha tramitat i
gestionat des del servei d'Accessibilitat.

Programa de control d’habitabilitat

El mes de juliol del 2021, 'OLH de Terrassa incorpora la gestio de les cédules d’habitabilitat de segona ocupacio
al municipi que es presenten telematicament. Aquest canal és per on arriben les que tramiten els técnics i
professionals del sector i on hi ha el major volum d'expedients. Amb la represa de I'activitat d'inspeccio, el personal
técnic d'Habitatge Terrassa realitza les inspeccions d’habitabilitat d’habitatges usats, que sol-liciten la tramitacio

de la cédula de segona ocupacid, a fi de verificar el compliment dels criteris d’habitabilitat objectiva definits a la
normativa.

El 2024 s’han tramitat 804 cedules d'habitabilitat i 14 expedients han requerit inspeccio técnica presencial.
Aquestes dades suposen un augment molt significatiu del volum d'expedients, tant pel trasllat de la gestié dels
expedients telematics de 'Agéncia a la Oficina Local, com pel nombre d'inspeccions presencials realitzades a
habitatges de Terrassa. Aquesta reduccié del volum d'expedients i les inspeccions presencials respecte els anys
anteriors és degut a la manca de personal de I'OLH, que ha provocat que es redueixi el nombre de cédules
tramitades i inspeccions des dels serveis municipals i s’han gestionat des de I’Agéncia de 'Habitatge de Catalunya.

CEDULES D’HABITABILITAT 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Presencial 108 68 50 1 1 1
Telematica - - - 645% 1.590 1.312 804
Inspeccio presencial® 39 22 9 17 210 77 14
TOTAL 147 90 59 773 1.801 1.390 818

*Corresponen als mesos de Juliol-Desembre de 2021

2.2.3 Programes Socials de I'Habitatge

D'acord amb les directrius de la Direccio de Programes Socials de I'Habitatge de I'Agéncia de I'Habitatge de
Catalunya es presten els seglients serveis:

- La gestio d'expedients d'ajuts al pagament de I'habitatge (prestacions puntuals i urgents).
- Lagesti dels expedients d'ajuts de prestacions permanents per al pagament del lloguer.

Aquesta anualitat s'han mantingut les convocatories d'ajuts a I'habitatge segregades per edat: persones de 65
anys o mes, persones d'entre 36 i 64 anys, i joves fins a 35 anys. Aquesta separacié implica haver de dedicar
espais per I'atencio al public durant un major periode de temps i personal per la gesti6 i tramitacio dels ajuts al
llarg de tot I'any, quan anteriorment nomeés s'hi dedicaven uns mesos I'any.

L'any 2024 hi ha hagut 3.144 sol*licituds d'ajuts i prestacions al pagament del lloguer i 67 prestacions economiques
d'especial urgéncia, que en total sumen 3.211 sollicituds. Sén 582 sol-licituds més (un 22,14%) que I'anualitat
anterior; practicament totes son de la convocatoria de joves, que s'ha incrementat un 118% entre el 2023 i el 2024.

Aquests programes son els que generen major afluencia de persones a I'Oficina i també major volum de feina per
a la seva validacio i tramitacié, ja que s'’ha de consultar a Hisenda, al Cadastre, al Padro, validar els rebuts de
lloguer, sol-licitar la documentacio pendent, efc. per a cada expedient. Tot i el volum de tasques de gestié que

*Inclou les inspeccions amb visita favorables, les denegades i les arxivades.



generen aquests expedients, la seva rendibilitat social &s molt alta, ja que penmet a moltes unitats familiars
mantenir-se en el seu habitatge i reduir 'esforg econdmic per aquest concepte a moltes llars.

L allargament en el temps no és ['tnic efecte que provoca el canvi en el format de les convocaiories i Fevolucié de
les sollicituds d'ajuts al pagament del lloguer. Si s'observa levolucié del volum de sol-licituds d'ajuts al lloguer al
flarg de la Oltima década, aquest tramit mostra una clara tendéncia a l'alga, sumant una mitjana de 1.000
expedients/sol-licituds més cada cinc anys.

Subvencions per al pagament del lloguer (MITMA) 1.618 577,36€ 70,52% 234485453 €
Subvencions al pagament del Hloguer per a persones grans (BG) 335 493,22¢ 80,60% 500.785,21 €
BLJ Prestacions per a majors de 65 anys (BL.J} 9 453 44€ 100% 2238552€
Bo Lloguer Jove Sense convacatdria

LV Joves fins 35 anys 1.182 691,51€ 74,03% 227097194 €
TOTAL 3144 555,38€/mes 73% 5.147.997,20 €

*Noinclou les presiacions econdmiques d'especial urgencia

Evolucio dels a]utsfsubvenc:lons i prestacions a I'habitatge tramitats des de 'OLH:

o ' 3'.544
Lloguer 2477 2403 2552 2339 2425 (inclou Bo Jove) 2.565 44
. . 80 +497
Especial Urgéncia 86 B85 71 COoVID 119 70 64 87
TOTAL 2.263 2.468 2,623 2.926 2.544 4014 2.629 121

Subvencions al pagament del lloguer:
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2.2.4 Registre de Sol-licitants d’Habitatge i Adjudicacions d’HPO

El Decret Llei 17/2019 de 23 de desembre ha comportat un augment de la tasca administrativa vinculada a la
gestio del registre, reduint la vigéncia de la inscripcié de 3 anys a 1 any, i obligant a comunicar la caducitat a la
persona sollicitant. Tenint en compte que el volum mitja d'inscripcions vigents des de I'aprovacio del decret supera
les 4.800 persones, i que cada any s'inscriuen e mitjana unes 1.500 persones, el volum de feina que ha comportat
I'aplicaci6 del Decret és considerable. Resta pendent que 'AHC, com a titular del Registre, faciliti I'opcié de poder
fer la gestio interna de tot el tramit de manera telematica.

El 2024 s'han registrat 1.915 noves inscripcions, i s'han ates 2.093 renovacions. A 31/12/2024 hi havia un total de
4.473 unitats de convivéncia (UC) amb inscripcié vigent.

RSHPO 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Altes anuals 1.671 1.470 1.332 1.002 2.044 1.121 1.668 1.915
Renovacions (atencions) - No es comptabilitzen - 157 212 1.967 1.530 2.093
Inscripcions vigents a 3112 |  4.967 \ 5.039 ‘ 4731 5.030 5.154 5.836 3.643 4473

El principal motiu d'inscripcio al Registre, i que agrupa el 60% de les inscripcions, es deu a un preu de lloguer alt,
la finalitzaci6 del contracte de lloguer i la dificultat d'accés a un habitatge en el mercat lliure. Les conseqiiéncies
derivades de les dificultats d'accedir a un habitatge de mercat a un preu assequible, com I'emancipacio, la
convivéncia de varis nuclis familiars, viure de relloguer en una habitacio, aixi com l'interés en altres formes d'accés
a I'nabitatge, son els segiients motius d'inscripcio al registre (desprées de I'elevat preu de lloguer) i conjuntament
suposen el 25% dels motius manifestats de necessitat d'habitatge.



Edat = Menors de 35 anys
de 36 a 64 anys
= 65 anys 0 més

Membres Unitat
convivéncia

= 1 membre

u 2 membres

Trams d'Ingressos

= Fins a 0,94 IRSC

(11.367,52 €)
= (0,943 1,86 IRSC

. (22.493,18 €)
| =3 membres
= 1,863 2,33 IRSC
oA b (29.176,94 €)
; 60% .
= Més de 2,33
= 50 més IRSC
membres
NECESSITAT D'HABITATGE, QUESTIONARI RSHPO 2024
NOMBRE % SOBRE EL AGRUPACIO % SOBRE
MOTIU FRINCIPAL RESPOSTES TOTAL CATEGORES  ELTOTAL
o
Hoguer dil _ L L% Lioguer atidifculat g aoo
I[;Eaehtzacm lloguer. Dificultat accés mercat 177 8,34% accés mercat lliure 9eh
Desnonament de lloguer 26 1,23%
Desnonament d'hipoteca 24 1,13%
Desnonament per ser avalador 1 0,05%
Contracte a precari 13 0,61% Habitatge Insegur 1,17%
Ocupacio sense consentiment 40 1,89%
Pérdua d'habitatge per separacié-divorci 49 2,31%
Rellogat en una habitacio 84 3,96%
Males condicions d'habitabilitat 39 1,84%
Superficie no adequada a la familia 36 1,70% )
Habitatge Inadequat 8,81%
Convivéncia varis nuclis 96 4,52% - 9
Barreres arquitectoniques 16 0,75%
No tinc on viure 32 1,51% Sensellar 1,591%
Emancipacié 157 7,40%
Interés Servei Mediacio 28 1,32% Altres suposits 18,19%
Interés altres formes d'accés a I'habitatge 201 9,47%
Total respostes qgiiestionari 2122 100,00% 100,00%




007707830

CLASE 8 B

B

2.2.5 Resum de I'evolucioé dels expedients tramitats a 'OLH i FOLR

RESUM EXPEDIENTS OLH-OLR | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024
Cédules Habitabilitat 363 | 336 | 306 [ 108 | 251 50 656 | 1.590 | 1.390 | 818
Cédules amb inspeccid técnica 5 69 66 39 60 9 17 | 210 77 14
Ajuts Rehabilitacié/Ascensors 15 15 4 31 45 28 37 16 - -
Ajuts Rehabilitacié P4 NG E - - - - - - 36 149 113
Ajuts Lloguer 1429 | 1.824 | 2177 | 2403 | 2.550 | 2.926 | 2.544 | 4.014 | 2.565 | 3.144
Ajuts lloguer d’urgéncia esp. 137 105 86 65 65 80 119 70 64 67
Inscripcions RSHPO (altes)* 1.019 | 1.813 | 1.571 | 1.470 | 1.332 | 1.002 | 2.044 | 1.121 | 1.668 | 1.915
Borsa Mediacid (contractes vigents) | 557 | 559 | 576 | 517 | 480 | 479 | 420 | 370 | 371 352

TOTAL ANUAL (NO INCLOU BORSA) | 2.968 | 4.162 | 4.210 | 4116 | 4.303 | 4.105 | 5.480 | 7.041 | 5.913 | 6.071

* Expedients en sequiment
**No inclou les renovacions

2.2.5 Programa de la Borsa de Mediaci6 de lloguer

El Conveni de col-laboraci6 entre 'Agencia de I'Habitatge de Catalunya i I'Ajuntament de Terrassa relatiu al
Programa de Mediaci¢ per al lloguer Social ens compromet a realitzar funcions d'informacio, mediacio i seguiment

i control dels lloguers. A data 31 de desembre s'ha justificat el seguiment de 352 habitatges amb contractes vigents
i la signatura de 28 contractes de lloguer de la Borsa.

El volum d'habitatges del programa ha disminuit significativament al llarg dels dltims anys; d'una part, per
rescissions de contracte entre les parts arrendadora i arrendataria, i de l'altre, per la creixent dificultat de captar
nous habitatges per destinar-los a la borsa de mediacio. L'augment dels preus de lloguer a la ciutat i els pocs
incentius amb els que compta actualment el programa i fa restar competitivitat i atraccio.

RESUM EXPEDIENTS BORSA MEDIACIO TSA 2024
Altes (nous contractes) 8
Altes (renovacions) 20
Baixes 43
Total contractes vigents (a 31/12) 352




3. ALTRES SERVEIS, ACTUACIONS | PROGRAMES D’HABITATGE
TERRASSA

3.1 Programa de cessié i masoveria

Aquest programa va ser aprovat pel Ple de 'Ajuntament de Terrassa amb I'objectiu d'impulsar altres formes d'accés
a I'habitatge, diferents a la compra i al lloguer, per mobilitzar parc privat d’habitatges buits. En el programa hi ha 2
habitatges amb masovers/es..

3.2 Impuls de les cooperatives d’habitatges

Per tal d'impulsar aquest model d'habitatge a la ciutat, s'han encadenat un conjunt de mesures en les que Habitatge
Terrassa ha tingut participacio. Es va realitzar un estudi de viabilitat que va posar de manifest la necessitat de
modificar alguns parametres urbanistics per fal fer viable aquesta tipologia de promocié i la necessitat de disposar
d'algun tipus d'ajut pablic. Des del Servei d’'Urbanisme es va tramitar la modificacid del POUM relativa a les places
d'aparcament en les promocions d'HPO, mesura que confribuira a la viabilitat d'aquest tipus de promocions,
aprovat pel Ple de I'Ajuntament en sessi6 15/2022.

Es va reservar un dels solars ¢'Habitatge Terrassa presentats al Programa 6 d'ajut a la construccid d'habitatge
d'arrendament sacial en edificis energéticament eficients del Pla de Recuperacio, Transformacié i Resiliéncia,
finangat amb Fons Europeus Next Generation per a cooperatives en cessio d'is. La proposta presentada per
Habitatge Terrassa sobre aquest solar va ser acceptada i compta amb subvencid per a la seva promocio,
condicionada al compliment dels requisits de la convocatoria, subvencié que rebra directament la cooperativa
superficiania. En paral-lel, es va licitar i adjudicar per concurs public, un dret de superficie per destinar un solar
municipal en cessio d'Us a cooperatives d’habitatge. L'adjudicataria ha estat la Cooperativa La Teulada,

Durant el 2024 s'ha fet seguiment de I'estat de! projecte, en coordinacié amb la Cooperativa i altres serveis
municipals. La promocié ha obtingut la licéncia d'obres i es preveu que inicii les obres a principis del 2025.

3.3 Estudis Sectorials d’habitatge

L'estudi que es va realitzar I'any 2021 en col-laboracié amb la Diputacit de Barcelona on es va fer una diagnosi
de lestat d'un bari de la ciutat on confluien indicadors de vulnerabilitat, habitatges amb Us anomal i habitatges
amb necessitats d’ajuts més elevats, ha servit com a base per impulsar la proposta presentada al Programa 1 de
Rehabilitacid de Barmis dels Next Generation.

3.4 Pla Local d’Habitatge

El 29/06/2020 es va publicar al BOPB l'aprovacio definitiva del PLH 2019-2025 aprovat per unanimitat al Ple de
28/11/2019 sense al-legacions. Habitatge Terrassa impulsa part de les actuacions previstes al Pla d'acord amb les
competéncies i el pressupost dinversio assignat, segons aprovacid anual al Ple municipal de Tetrassa i la
normativa vigent.

El 2024 s'ha licitat 1a redaccié del proper Pla Local d'Habitatge de Terrassa pel periode 2026-2031. Al tancament
de I'any el procés es troba en fase de valoracit de les ofertes rebudes.

3.5 Relacions Institucionals

Des de la Societat es realitzen encarrecs i documentacio de la Regidoria d'Habitatge | de I'Area de Serveis
Territorials | Seguretat, espai on es troba la Societat dins l'organigrama municipal, en aquelles giiestions que tenen
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a veure amb l'activitat de I'empresa i I'habitatge a Terrassa. Aquests poden ser de diversa indole, tals com la
recollida de dades i indicadors en matéria d’habitatge al municipi, I'elaboracié i redaccié d'informes per a diferents
agents, com les Conselleries de la Generalitat, la Secretaria d’'Habitatge de I'Estat, les entrevistes o notes ed
premsa amb els mitjans de comunicacio, les intervencions al Ple Municipal, les audiéncies publiques, les peticions

d'informacié publica, juntament amb el seguiment de la normativa d'altres administracions supramunicipals en
matéria d'habitatge, etc.

4. FETS POSTERIORS AL TANCAMENT DE L’EXERCICI

A data d'avui no consten fets posteriors al tancament de 'exercici.

5. ACCIONS PROPIES

No hi ha inversions significatives previstes a destacar.

6. DESPESES EN INVESTIGACIO | DESENVOLUPAMENT

No hi ha inversions significatives previstes a destacar.

....... il



Aquest exemplar dels Comptes Anuals i l'Informe de gestio de la Societat Municipal d 'Habitatge de Terrassa, S.A.
corresponent a I'exercici 2024, s’estén en I'anvers i revers de 42 fulles de paper timbrat de classe 8a. nimero
007707790 al 007707830, i 007707833 amb la signatura dels Consellers al revers de la darrera pagina.

A Terrassa, 24 de marg 2025
ELS/LES MEMBRES DEL CONSELL D'ADMINISTRACIO
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(Presidenta)
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(Consellera delegada)
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(Consellera)

Xavier Cardona Ruiz
(Vicepresident)

Josep Forn i Cadafalch
(Conseller)

Montserrat Caupena Mas
(Censetlera)

Cristina Escudé Blasi
(Consellera)



